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Uvodni slovo zadavatele

Areal Za LuZzankami ma bohatou sportovni historii. Dlouha etapa rozvoje vytvorila z této lokality
vyznamné sportovni centrum s nadméstskym presahem. Stalo se mistem, které zaZilo velky rozkvet,
ale bohuzel i upadek. V soucasnosti se nachazi ve stavu, kdy mésto Brno hleda cestu, jak tomuto mistu
vdechnout Zivot a vytvorit zde atraktivni kus mésta.

Soutézni dialog byl vybran jako nastroj, ktery do celého procesu zapoji vSechny dileZité aktéry.
Zadavatel si od celého procesu slibuje, Ze spole¢nym dialogem docili nejlepSiho feseni jak zapojit
chatrajici ¢ast mésta zpét, jak nejlépe lokalitu dopravné napojit a obslouZit, jak vytvorit atraktivni
obyvatelna vefejna prostranstvi s nabidkou sluZzeb a pfitom zachovat charakter mista.

Kazda zména vzbuzuje emoce, o to vic kdyz se jedna o misto, které maji jeho obyvatelé spojené pouze
s urc¢itym zpusobem vyuZiti. Proto by se postupnym dialogem mezi zadavatelem, odborniky a ucastniky

soutézniho dialogu mélo dojit k navrhu, ktery nalezne optimalni urbanistické reSeni lokality.

— Ing. arch. Jan Tesarek, feditel Kancelare architekta mésta Brna, pfispévkové organizace






1 Zadani

Sportovni areal Ponava je na seznamu brnénskych brownfieldi (dle Uzemni studie aglomeraénich
vazeb mésta Brna a jeho okoli, atelier ERA, JMK, fijen 2009). Jedna se o vyznamnou rozvojovou

lokalitu v blizkosti méstského centra s bohatou sportovni minulosti.

Zpusob mozného vyuziti Uzemi byl provéfovan jiz v roce 2005 urbanistickou studii (Atelier RAW)

a nasledné v roce 2018 uzemni studii (atelier ERA). DUvodl pro¢ se znovu otevira diskuze o tom, jak by
mélo vypadat toto izemi, je nékolik. Po demolici zimniho stadionu stéle pfeZivala nadéje, Ze na jeho
misté vyroste nova multifunkéni hala, ze fotbalovy stadion projde zasadni rekonstrukci a legendarni

sportovni areal Za Luzankami tak bude znovu oziven.

Po rozhodnuti, které definitivné pfemistilo multifunkéni halu na brnénské vystavisté a vzhledem

k zavaznym nalezim stavebné-materialového a statického prizkumu fotbalového stadionu,

se predstavy o znovuoziveni vyznamného sportovniho arealu zacaly rozplyvat. Dvodem k rozhodnuti
o pfemisténi fotbalového stadionu bylo nékolik: vyuziti nové vybudované infrastruktury pro novou
multifunk&ni halu, dobra dopravni dostupnost a eliminace vyvolanych investic, lokalita v blizkosti centra
mimo obydlené uzemi, vhodné podminky pro vybudovani nového stadionu splfiujiciho narodni

a mezinarodni regule UEFA.

Zasadnim zlomem pro dalSi rozhodovani o Uzemi byla také skuteénost, Ze mésto Brno vyhralo soudni
spor o vlastnictvi pozemkl pod komunikacemi u hotelového komplexu. Nyni se mésto Brno nachazi

v pozici, kdy by mélo pfijit s jasnou vizi, jak s celym uzemim naloZit.

Cilem soutézniho dialogu je tedy nalézt optimalni navrh feSeni nového prostorového a funkéniho
usporadani této pro mnohé fanousky brnénského sportu zaslibené lokality. Ukolem pro G&astniky
zadavaciho fizeni by méla byt analyza hodnot a limitd vyuziti nejen feSeného Uzemi, ale také jeho
bezprostfedniho okoli s jeho vazbami na feSené uzemi. A na zakladé téchto analyz nabidnout takové

feSeni, které pfinese mistu novou energii a potencial dalSiho rozvoje.

Zadavatel doporucuje respektovat pozadavky podrobnéji popsané v nasledujicich kapitolach.
Jejich nedodrzeni neni dlivodem k vyfazeni rozpracovaného navrhu &i finalniho navrhu z posuzovani

a k vylou€eni dodavatele ze Soutézniho dialogu.



1.1 ReSené uzemi

Res$ené Uzemi se nachazi v katastralnim tizemi Ponava.

Resené Uzemi se rozklada na plose o vymére cca 27,5 ha. Je do ného zahrnuta cel4 oblast byvalého
sportovniho arealu na vychodé vymezeného Botanickou zahradou a arboretem Mendelovy univerzity

v Brné (dale jen ,MENDELU"), na jihu ulici Drobného, na zapadé ulici Sportovni v€etné celého uli¢niho
profilu a na severu arealem Teplaren Brno, a.s.

Pfedmét pInéni, tj. Uzemni studie, bude feSen v rozsahu feSeného Uuzemi.

Plocha reSeného uzemi:

Celkem 275.102 m? 27,5 ha

1.2 Dotcené uzemi

Pfedmétem zadavaciho fizeni je navrh feSeni v ramci feSeného Uzemi. Pro naznaceni vzajemnych
vazeb a Sir§ich vztahu je nad ramec feSeného Uzemi vymezeno tzv. dotéené Uzemi, do kterého je
zahrnut areal Teplaren Brno, a.s., nakupni centrum Kralovo Pole s pfilehlym okolim, park Planyrka,
Botanicka zahrada a arboretum MENDELU a Guzemi vymezené ulicemi tf. Generala Piky—Sportovni—

Délostifelecka—Stfedni—Skfivanova.

Plochy dotéeného Uzemi nejsou pfedmétem navrhu feSeni a nebudou porotou hodnoceny, ale maji
pfimou vazbu na feSené uzemi. V ramci navrhu je mozné v tomto uzemi nastinit mozny nasledny rozvoj
Uuzemi ve vazbé na feSené uzemi.

Plocha dotéeného Uzemi:

Celkem 649.227 m? 64,9 ha

10 Revitalizace izemi Ponava — Zadani



obr. 1 — Schéma feSeného a dotéeného Uzemi,
Zdroj: KAM

D feSené zemi
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1.3 Urbanismus a architektura

Koncepce Uzemi, ktera byla navrzena v roce 2018, je v sou€asnosti neaktualni. S fadou zamérd,

které uzemni studie reflektovala (multifunkéni hala, fotbalovy stadion €i aquapark), se jiz v ramci
feSeného Uzemi nepodita. Proto by v ramci dialogu méla byt vedena diskuze na téma dalSiho vyvoje
tohoto Uzemi, které vice nez 20 let eka na novy impuls, ktery by mu znovu vratil zivot. Sportovni stavby
mezitim dozili nebo dozivaji a na jejich misté se objevuji pouze dofasna nebo sezénni sportovisté

bez adekvatniho zazemi. Kromé hotelového komplexu, plaveckého stadionu a tenisové haly nejsou

v feSeném Uzemi dalSi stavby trvalejSiho charakteru.

Ukolem navrhu fe$eni bude vyhodnotit stavajici vyuziti Gzemi, které v souéasnosti tvofi periferii vnitfniho

meésta a navrhnout zpUsob feSeni zapojeni Uzemi do organismu mésta.

Ulice Sportovni je sice vyznamnou dopravni radialou, ktera usti na Velky méstsky okruh (dale jen

,VMO®), ale podobné jako ulice Drobného ma potencial byt pinohodnotnou méstskou ulici.

Ocekava se, ze vysledny navrh feSeni revitalizace Uzemi Ponava rozpracovany do podrobnosti Uzemni
studie se stane podkladem pro zménu platné tzemné planovaci dokumentace. Z toho dlivodu neni
nutné respektovat platny Uzemni plan mésta Brna (dale jen ,UPmB*) ¢&i pfipravovany navrh Uzemniho

planu mésta Brna (dale jen ,NUP*).
Pozadavky k reSeni:
— Zapracovat zaméry v uzemi (viz kap. 2.10 Zaméry) do navrhu feSeni.

— Navrhnout prostorovou regulaci feSeného uzemi na zakladé vyhodnoceni stavajicich
podminek v Uzemi (hodnot a limitl vyuziti a struktury, problémda atd.), pfi¢emz pfi navrhu
prostorového uspofadani by mél byt bran zfetel na charakter izemi a okolni plochy méstské
zelené a nemélo by dojit k negativnimu ovlivnéni mikroklimatickych podminek okoli ve vztahu
k Botanické zahradé a arboretu MENDELU.

— Usporadani uzemi se smisenymi funkcemi by mélo vhodné reagovat a doplnit stavajici

zastavbu jak pfimo v feSeném Uzemi, tak v bezprostfednim okoli.

— V plo$e mezi plaveckym stadionem a hotelovym komplexem zohlednit zamér umisténi

sportovni haly pro drahovou cyklistiku a atletiku, na kterou byla vypsana soutéz o navrh

(viz kambrno.cz/souteze/sportovni-hala-pro-drahovou-cyklistiku-a-atletiku/).

— Zachovat sportovni funkci v feSeném uzemi. Provéfit umisténi vefejného bé&Zeckého ovalu
s viceudelovym hfistém (pro rekreadni Gcely, nemusi splfiovat parametry Ceského atletického
svazu), umisténi dalSich venkovnich multifunkénich hfist pro vefejnost lokalniho charakteru
v ramci vefejnych prostranstvi (napf. pro florbal, basketbal, tenis, skatepark atd.). Dale

v souvislosti se zamérem uvazované sportovni haly pro drahovou cyklistiku a atletiku provéfit
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moznost umisténi venkovniho atletického sportovisté plnohodnotnych parametrd
(odpovidajici technickym pravidliim Ceského atletického svazu) i se zazemim s divackou

kapacitou cca 4000 navstévnikd, véetné dopravni obsluhy..

V pfipadé navrhu obytné zastavby je nutné poc€itat s navrhem doprovodné obcanské
vybavenosti (zejména pak matefska a zakladni Skola). Kapacity okolnich Skolskych zafizeni
jsou na hranici svych moznosti a pfipadné navysSeni poctu obyvatel bez zajisténi odpovidajici
ob&anské vybavenosti by znamenalo pretizeni stavajicich zafizeni nebo nutnost dojizdéni

a zvySenou dopravni zatéz.

Respektovat stavajici méstskou zastavbu a uli¢ni sit a v navrhu feSeni na ni navazat.

Resit prostupnost Gizemi z ulice Drobného a Sportovni smé&rem na Planyrku.

Respektovat vlastnickou strukturu pozemkd. Pfipadny zasah do pozemku v soukromém

vlastnictvi musi byt od{ivodnén.

Respektovat pohled na vedutu mésta z parku Planyrka a vyhlidkovy bod z Botanické
zahrady a arboreta MENDELU.

Provéfit moznost umisténi hlavniho vstupu do Botanické zahrady a arboreta MENDELU
pro verejnost z jihozapadni strany od ulice Drobného. V této souvislosti uvazovat

s potifebnym zazemim a parkovaci kapacitou.

Zalozit navrh na kompozici vzajemnych vztah( vefejnych prostranstvi a budov.

Navrhnout optimalni ¢lenéni systému uliénich a vefejnych prostranstvi s cilem zajistit pestrou
Skalou vyuziti. Navrhnout jejich naplf a dopravni charakter, véetné podminek pro umisténi
zelené infrastruktury a hospodareni s destovou vodou a podminek pro dopravni a technickou

infrastrukturu.

PFi ndvrhu vefejnych prostranstvi respektovat Principy tvorby vefejnych prostranstvi

(kambrno.cz/principy/).

PFi navrhu vzit na védomi skutec¢nost, Ze v ramci demolice fotbalového stadionu se pocita
i s demolici stavajicich podzemnich garazi. Mésto Brno s jejich zachovanim nepodita a kona

kroky k jejich demolici.
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1.4 Krajina a sidelni zelen

Vegetace hraje v fe§eném Gzemi duleZitou roli. Ulice Sportovni je podle UPmB vedena jako zelena osa.
Uzemni studie Areal Ponava (viz &l. 3.2.3. Uzemné planovaci podklady) navrhla zrusit trasu biokoridoru
Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) v ulici Sportovni a nahradit ji zelenou osou

podél ulice Sportovni propojujici park Luzanky a budouci park Planyrka.

V feSeném Uzemi se objevuji prvky komponovaného krajinarského feSeni. V Useku od ulice Pionyrské
po ulici Rybnicek je ulice Sportovni, resp. Sportovni 2 lemovana dvouradou lipovou aleji. Tzv. ,sportovni
namésti“ definované ulici Sportovni, hotelovym komplexem, fotbalovym stadionem, polyfunkénim
objektem a venkovnim kluzi§t€m ma svou hlavni pohledovou vychodo-zapadni osu tvofenou dvoufadym
stromoradim jerlin( (Sophora japonica) doplnénou o krajni tfeti vicedruhovou fadu stromu slozenou
predevsim z jirovce madalu (Aesculus hippocastanum) a javoru klenu (Acer pseudoplatanus).

Navrh feSeni by mél pracovat s krajinaiskym feSenim v souladu s urbanisticko-architektonickym
feSenim. Kompozice vegetacnich prvkd by meéla byt pfirozenou soucasti vefejnych prostranstvi

a celkové kompozice navrhu feseni.

Na severu do feSeného Uzemi Casteéné zasahuje park Planyrka, ktery je vyznamnou navrhovou
plochou méstské zeleng&, na jihu navazuje park Luzanky a na vychodé je Botanicka zahrada

a arboretum MENDELU, ktera je jednou z nejvyznamnéjSich ukazek zahradniho uméni 20. stoleti
evropského vyznamu. Bezprostfedni napojeni na uvedené vyznamné plochy méstské zelené nabizi

vitany rekreacCni potencial.
Pozadavky k reseni:

— Navrhnout komplexni krajinaiské resSeni ve vztahu k urbanistickému a architektonickému

feSeni navrhu integrujici plochy a prvky zelené infrastruktury.

— Navrhnout feSeni modrozelené infrastruktury jako nedilnou sou¢ast komplexniho
urbanistického, architektonického a krajinarského feseni, a to véetné zajisténi podminek pro
hospodareni s destovymi vodami, podminek pro jejich retenci a regulovany odtok z uzemi.

— Navrhnout koncepci kostry druhové skladby vegetaénich prvki. Vyuzivat v navrhu Sirsi
spektrum biotechnickych postupt, vegetaénich prvkl a taxond rostlin s cilem zajisténi co

nejvyssi odolnosti krajinafskych Uprav vaci dasledkm zmén klimatu.

— Rozvijet zelenou osu propojujici park Luzanky a park Planyrka.
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1.5 Doprava

Automobilova doprava je zajiSténa po sbérnych komunikacich z ulic Sportovni a Drobného.
Svitavska radiala (ulice Sportovni) byla navrzena jako odlehé&eni ulice Stefanikovy, i kdyz do$lo pouze
k jeji Caste€né realizaci v poloviénim profilu. Jeji zatizeni je vysoké a je zvazovano jeji rozSifeni

na Ctyfpruh, nicméné v souladu s aktualnimi trendy udrzitelné mobility je otazkou, zda zvySovani
kapacity radialni komunikace v $irSim centru mésta je tim spravnym krokem. Stejna otazka se pak tyka
i uspofadani ulice Drobného. Nedaleko FfeSené oblasti je mimouroviiova kfizovatka VMO (vychodni
predpoli Kralovopolského tunelu). VMO se realizuje s cilem pfevzit dopravni zatiZzeni z uli¢éni sité,

mj. z tahu Sportovni—Koli$té nebo Kotlafrska—Provaznikova. Napojeni feSené lokality je nyni dvéma

sjezdy z ulice Drobného, jednim z ulice Sportovni a jednim z ulice Cimburkova.

Verejna doprava je zajisténa trolejbusovou a autobusovou linkou, jejiz vyznam (kapacita) v budoucnu
muze vzrlst v souvislosti se zamérem Brnénskeé tridy, dfive oznatované jako nova méstska tfida.
UvaZovany jsou novostavby tramvajovych trati po Sumavské (propojeni radial na Vevefi,

Kounicové a Stefanikové) a novostavba tramvajové traté do Délostfelecké se zatim ne zcela
stabilizovanou polohou smy¢ky (v souvislosti s dfive uvazovanymi zaméry prestaveb stadion() — kromé
jiného je pfipadna realizace téchto trati otazkou efektivity, zejména tedy dostatecné poptavky

po pfepravé a rovnéz otazkou linkového vedeni, kdy v tomto pfipadé kratké prodlouZeni trati vyvola
potfeby zfizeni dalSi linky az z centra mésta. Navrh by se mél zamyslet nad moznym zplGsobem FeSeni

zlepSeni dostupnosti méstské hromadné dopravy v souvislosti s dalSim rozvojem feSeného uzemi.

V FeSené oblasti jsou pouze dil¢i cyklotrasy (kratka stezka podél Sportovni, spojka z Erbenovy).

V Zasadéch uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a v NUP je navrzena patefni cyklostrasa (Eurovelo
4, viz Studie cyklistické trasy Udolim Ponavky, Ados, 2014) sever-jih podél Sportovni a dale

pres tf. Kpt. JaroSe do parku Kolisté, byt uvazované vedeni cyklotrasy Luzankami je teréem odporu

ze strany pamatkové ochrany NKP Luzanky. NUP déle uvaZuje cyklotrasy po Drobného a Pionyrské —

u t&chto tras neni zatim rozhodnuto, zda budou vedeny jako cyklopruh ve vozovce, nebo cyklostezka

mimo vozovku.

Pro pési dopravu neni v sou¢asném stavu Uzemi pfili§ atraktivni. Dopravni charakter ulic Sportovni
a Drobného je spiSe bariérou pro pési prostupnost. Navrh feSeni by mél pfinést odpovéd na mozny
zpUsob propojeni lokality se zastavbou zapadné od ulice Sportovni, se zastavbou jizné od ulice
Drobného, &i se sidlistém Cerna Pole.

Pozadavky k reSeni:

— Navrhnout komunikac€ni sit’ (pési, cyklisté, auta) v feSeném Uzemi véetné dopravniho

vyznamu, a tedy uspofadani jednotlivych ulic.

— Navrhnout vhodné uspoiadani Sportovni a Drobného ulice pro vS§echny druhy dopravy
vCetné modrozelené infrastruktury. Jedna se o dullezité sbérné komunikace Il. tfidy s vedenim

linek vefejné dopravy. Nadale trva i snaha o zklidnéni ul. Stefanikova a prevedeni dopravy
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na soubézné komunikace, zejména ul. Sportovni, pfip. Castecné vzdalengjsi ul. Hradeckou.
Vzhledem k pfedpokladanym vyhledovym intenzitam je poZadovano provéfit nutnost
zachovani &tyfpruhového usporadani, pfip. doplnéni na toto usporadani.

Usporadani komunikaci a zejména kfizovatek by mélo byt zdtvodnéno zakladnim kapacitnim

posouzenim na vyhledové intenzity zohlednujici vSechny vstupy v Uzemi.

Navrh vysSe uvedeného podlozit kapacitni rozvahou vychazejici z intenzity vyuziti uzemi.

Navrhnout nové krizovatky a prechody na ulice Sportovni a Drobného (stavajici sjezdy
a pfechody mohou, ale nemuseji byt vyuzity) — z hlediska koncepce dopravy by bylo vhodné
preferovat napojeni automobilové dopravy co nejblize ke kfizovatce VMO

u Kralovopolského tunelu.

Dle intenzity vyuziti navrzeného feSeni provérit vhodnost (efektivitu) nové tramvajové
traté do Délostrelecké ulice v€etné umisténi zastavek a smycky; prodlouzeni tramvaje

pres ulici Sportovni s ukonéenim v feSeném Uzemi neni zakazano.

Zajistit pési prostupnost tzemim vSemi sméry.

Respektovat v ndvrhu feSeni zamér dalkového cyklistického koridoru EuroVelo 4
vedouciho severojiznim smérem, jehoZ trasa byla provéfovana ve Studii cyklistické trasy
Udolim Ponavky (ADOS, 2014).

Odstavna a parkovaci stani navrhnout podle platnych predpist a technickych norem
prednostné na pozemcich nemovitosti (napf. v ramci podzemnich garazi, parkovacich
dom). Parkovaci stani ve vefejnych prostranstvi budou dopIinéna o vegetacni prvky

pro zajisténi co nejvyssi odolnosti vaci disledkim zmén klimatu.

Revitalizace Uzemi Ponava — Zadani



1.6 Technicka infrastruktura

Da se fict, ze feSené Uzemi je z hlediska kapacit napojeni na sité technické infrastruktury dostacuijici.
Odpadni vody odvadi kmenova stoka C, ktera prochazi rekonstrukci. Na zakladé zavér( archivnich
reSerSi geologickych a hydrogeologickych pomért v izemi neni podlozi pfi ulici Sportovni pro vsakovani
srazkovych vod vétSinou vhodné. Pro dalsi faze projektové ¢innosti bude nezbytné provést podrobnéjsi

hydrogeologicky prizkum.

Vzhledem k dostate€énému mnozstvi zasobovacich vodovodnich fadud v okoli feSeného Uzemi by méla

byt kapacita stavajici vodovodni sité pro napojeni dostateéna.

V uzemi se nachazi nékolik tras stavajiciho plynovodniho potrubi (STL a NTL). Plynofikace uzemi bude
zaloha pro danou oblast s moznosti plné funkéniho vyuziti zemniho plynu pro vytapéni, respektive

pfipravu jidla a ohfev teplé vody.

Uzemim prochéazi patefni rozvod horkovodni sité ze zdroje Cerveny mlyn pfi ulici Sportovni, ktery je

dostatecné kapacitni pro napojeni lokality na systém centralniho zasobovani teplem.

Napojeni lokality na vedeni elektrické energie bude pfedmétem dalSich stupil projektové dokumentace.

Pro navrh feSeni Ize obecné pfedpokladat, Ze bude stavajici distribuéni sit rozSifena.
Pozadavky k reSeni:
— Pfi navrhu vefejnych prostranstvi koordinovat navrh krajinarskych aprav s odvodnénim

zpevnénych ploch, koncepce odvadéni destovych vod bude v souladu s Generelem

odvodnéni mésta Brna (upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/genereil-

odvodneni-mesta-brna/). Hodnota maximalniho odtoku srazkovych vod nepfekro¢i hodnotu

stanovenou nafizenim €. 14/2024, o pozadavcich na vystavbu ve statutarnim mésté Brné

(brnénské stavebni pfedpisy - www.brno.cz/w/narizeni-4375), 1j. 3 I/s/ha, nestanovi-li spravce

toku nebo kanalizace jinak.
— Zohlednit a popsat princip aplikace hospodarieni se srazkovymi vodami prostfednictvim
prirodé blizkych objektl nebo zafizeni, pfipadné moznosti vyuziti srazkovych vod ze stfech a

zpevnénych ploch.

— Obecné Ize uvazovat s napojenim nové zastavby na horkovodni sit vedouci feSenym

uzemim.
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1.7 Etapizace a zakladni bilance uzemi

Vzhledem k rozsahu a €lenitosti Uzemi se pfedpoklada realizace vystavby po jednotlivych stavebnich
celcich. Rozsah a ¢asova posloupnost jednotlivych etap rozvoje uzemi je ponechéano zcela na
ucastnikovi. Navrh feSeni by mél zajistit realizovatelnost a udrzitelnost navrhu feSeni v dlouhodobém
horizontu.

Pozadavky k reSeni:

— Navrhnout ¢asovou posloupnost etapizace vystavby.

— ldentifikovat podminujici investice souvisejici s vystavbou zaméru.

1.8 Podnéty verejnosti

V prubéhu pfipravy zadavaciho fizeni probéhla komentovana prohlidka mista a vefejna online anketa.

Cilem bylo informovat vefejnost o pfipravovaném zadavacim fizeni se soutéznim dialogem a moznosti
dal§iho zapojeni vefejnosti do procesu tvorby navrhu feseni. Participace se viemi, kterych se lokalita
dotyka uz ve fazi pfipravy zadavaciho fizeni zvySuje pravdépodobnost uspéchu celého procesu a
proporcionalniho rozlozeni pozitivnich ale i negativnich dopadd na vSechny zu¢astnéné. Mésto Brno a
Kancelar architekta mésta Brna, jako garant tohoto procesu, proto ocekava od navrhl provéreni,

vyhodnoceni a zapracovani pozadavkul a podnétd vyplyvajicich z online ankety.
Zavéry z online ankety budou dostupné na:

kambrno.cz/ponava/.
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2 Lokalita

2.1 Historie lokality

Misto uréené k feSeni je spojeno s dlouholetou sportovni historii mésta Brna. V mezivale€ném obdobi
se vedeni mésta Brna rozhodovalo o poloze nové zamySleného sportovniho areélu celoméstského
vyznamu. V Uvahu pfipadaly dvé lokality, areal brnénského vystavité a nezastavéna ¢ast oblasti tzv.
Planyrky. Nakonec byla vybrana poloha za LuZzankami, kde nasledné dochazelo k postupnému
vybudovani sportovniho aredlu. Po roce 1945 zde vyrostl prvni zimni stadion v Brné. Po zimnim
stadionu nasledovala vystavba fotbalového stadionu s kapacitou 70 000 divaku, kde v sezoné 1977/78
vyhrala Zbrojovka Brno sv(j jediny mistrovsky titul. V 60. letech 20. stol. zde byl postaven méstsky
plavecky stadion, ktery jako jediny v Brné ma 50 m bazén. V 90. letech zde vznikl hotelovy komplex
Boby centrum.

Polistopadova doba vSak znamenala postupny Upadek sportovniho arealu, ktery byl privatizovan a
postupné poznamenany nedostateCnou udrzbou, coZ nakonec vyustilo v demolici zimniho stadionu v
roce 2008. Fotbal se pfestal za LuZzankami hrat v roce 2001 a od té doby neni az na vyjimky vyuZivan. V
soucasnosti je pfipravovana demolice stadionu na zakladé zavaznych nalezu stavebné-materialového a
statického prizkumu stavby. Plavecky stadion jako jediny byl rekonstruovan a rozSifen o novy 25 m

bazén.

S podobnym osudem se potykal komplex Boby centra po roce 2000, kdy zkrachoval jeho majitel a
komplex nebyl po néjakou dobu pIné uzivan. V sou€asnosti hotel slouzi svému ptvodnimu Gcelu a v

komplexu se rovnéz dale konaji spoleCenské a kulturni akce.

Tézisté lokality je soustfedéno podél ulice Sportovni (hotelovy komplex, kluzisté, bazén, atd.). Vychodni
Cast stale slouzi svému puvodnimu Ucelu, kde jsou komeréné vyuzivana sportovisté (tréninkova
fotbalova hfisté, tenisové kurty venkovni i kryté). Objekt stadionu je nevyuzivany a postupné degraduje.
PFizemni komercni objekt pfi ulici Drobného poskytuje pronajimatelné komeréni prostory. Na misté
zimniho stadionu je sezénni venkovni kluzisté a hfisté pro maly fotbal. Vefejna prostranstvi v okoli
hotelového komplexu a fotbalového stadionu si zachovala plvodni podobu z 90. let 20. stoleti, kdy

vznikl komplex Boby centrum.
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Obr. 2 — Historicka koncepce sportovniho arealu z roku 1959,
Zdroj: Kol. autord, Hristé a stadiony, Praha 1959, s.131 (artalk.cz/2015/10/02/31-10-2015-den-architektury-brnensky-sportovni-
sen/)
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Legenda:

1. Plavecky stadion; 2. ViceuCelova sportovni hala; 3. Hfisté koSikové a odbijené; 4. Zimni stadion; 5. Fotbalovy stadion; 6.
Tréninkové hfisté; 7. Ustfedni tenisovy kurt; 8. Kryta cirkusova hala; 9. RozSifeni UP zavodu; 10. Administrativvnl' budovy; 11.
Vyhlidkova terasa; 12. Arboretum MENDELU; 13. Tramvajova smycka - Rybnicek; 14. Tramvajova smycka — Cernopolni; 15.

Parkovisté automobil(; 16. Parkovisté autobusu; 17. Sauna.

Obr. 3 — Historicka koncepce sportovniho arealu z roku 1968,
Zdroj: Oddéleni architektury a urbanismu MMB (artalk.cz/2015/10/02/31-10-2015-den-architektury-brnensky-sportovni-sen/)
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Zimni stadion (1946 — 1964, Bohumil Fiala, Ferdinand Lederer, Vaclav Rostlapil)

Navrh zimniho stadionu zpracoval Bohumil Fiala, ktery byl nasledné pfepracovan architektem Vaclavem
Rostlapilem. Stavebni prace byly naplanovany na rok 1946 a v lednu 1947 byl zimni stadion jiZz otevien.
Od puvodni koncepce zastfeSeni ochozu hledisté bylo z finan¢nich divodu ustoupeno, a to se projevilo

na komfortu vzhledem k divakam, ale také k naro¢né;jsi udrzbé ledové plochy.

K hlavnimu kluzisti o rozmérech 30 x 60 m bylo pfisazeno mensi cviéné kluzisté slouzici pfevazné

verejnosti. Obé kluzisté byly od sebe oddéleny jednopatrovou budovou zazemi.

Vyznam stadionu pfesahoval hranice kraje a dokonce se zde v roce 1959 konalo mistrovstvi svéta v

lednim hokeji.

V roce 1959 byl schvalen plan zastfeSeni stadionu podle projektu Bohumila Fialy. Nakonec byl projekt z
ddvodu finanénich uspor v roce 1961 prepracovan pod vedenim Ferdinanda Lederera, ktery navrhnul
racionalni, ekonomicky vyhodné a rychlé feseni. Zimni stadion byl zrekonstruovan a hlavni plocha
kluzisté byla zastfeSena prostorovou pfihradovou konstrukci s vyuzitim sloupt ptvodnich stfech
bocnich tribun, ktera se stala vyraznym prvkem zimniho stadionu. Stavebni prace zapocaly v roce 1962

a v roce 1964 zde byla zahajena ligova sezona.

Po celou dobu své Zivotnosti slouzil zimni stadion jako hlavni stadion Rudé hvézdy, pozdé&ji Komety

Brno, ktera zde ziskala celkem 11 tituld mistra republiky.

Po roce 1989 byl zimni stadion prodan do rukou soukromé organizace. Ledni hokej na nejvySSi urovni
se zde prestal hrat po roce 1998. Do zimy roku 1999 se zde jesté odehravaly hokejové zapasy treti
nejvyssi soutéze a od té doby zUstal zimni stadion opustény a nevyuzivany. V roce 2008 byl osud
zimniho stadionu nadobro zpecetén, kdyz byla cela stavba srovnana se zemi. Na jeho misté bylo v roce

2009 zfizeno méstem Brnem mobilni kluzisté, které slouzi vefejnosti.

V roce 2017 pfislo mésto Brno s vizi nového Zimniho stadionu na misté byvalého zimniho stadionu. Po

nékolika letech bylo rozhodnuto o umisténi nové multifunkéni haly do prostoru brnénského vystavisté.
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Obr. 4 — Fotografie zimniho stadionu,
Zdroj: Archiv mésta Brna (www.bam.brno.cz/objekt/d050-zimni-stadion)

Obr. 5 — Fotografie zimniho stadionu,
Zdroj: Wikipedie
(cs.wikipedia.org/wiki/Zimn%C3%AD _stadion Za Lu%C5%BE%C3%A 1nkami#t/media/Soubor:Hokejov%C3%A1 _hala Za Lu%C

5%BE%C3%A1nkami.jpg)
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Fotbalovy stadion (1952 — 1960, Bohumil Fiala)

Po realizaci zimniho stadionu pokracovala dalSi faze realizace sportovniho aredlu Za Luzankami. Na
misté stadionu se jiz v minulosti konaly sportovni akce (mimo jiné se zde v roce 1922 konala prvni
Zemska spartakiada). V prvni fazi doslo k terénnim upravam, které vedly k vytvoreni lehkoatletické
drahy a hraci plochy hlavniho stadionu. V roce 1952 v8ak doSlo k sesuvu mezi staveni$tém a
MENDELU. Pro zajisténi nestabilniho podlozi byla vystavéna opérna zed a hledi$té mélo byt provizorné
umisténo na hlinénych naspech. Po usazeni naspl méla byt dobudovana Zelezobetonova konstrukce
zapadni tribuny. Fotbalovy a lehkoatleticky stadion byl tedy dokoncen v roce 1953. Na konci padesatych
let byl stadion roz$ifen o tfipodlazni zapadni tribunu a se svou kapacitou 70 tisic divak( se tak stal

nejvétsim stadionem v tehdejsim Ceskoslovensku.

Po roce 1989 v ramci rozvoje arealu BOBY centra doslo také k rekonstrukci a rozsifeni jizni tribuny. V
roce 2001 odkoupilo mésto Brno fotbalovy stadion od soukromého majitele a od té doby fotbalovy

stadion neslouzi svému puavodnimu ucelu a postupné degraduje.

V roce 2008 byl zpracovan navrh rekonstrukce fotbalového stadionu Za Luzankami podle projektu
Architekti Hri$a a spol., Ateliér Brno, s.r.o. Novy stadion na pldorysu elipsy se zastfeSenymi tribunami
mél byt méstskym stadionem s zivym parterem a doplfikovymi sluzbami. Rekonstrukci a dal$i rozvoj
Uzemi blokovaly tahlé soudni spory o vlastnictvi pozemkd pod komunikacemi. V roce 2022 byl soudni

spor ukon&en rozhodnutim, Ze pozemky patii méstu Brnu.
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Obr. 6 — Zemska spartakiada (20. léta 20. stol.),
Zdroj: Archiv mésta Brna (www.bam.brno.cz/objekt/d051-fotbalovy-a-lehkoatleticky-stadion-za-luzankami)
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Obr. 7 — Fotografie fotbalového stadionu z roku 2011,
Zdroj Wikimedia commons (upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/9a/Brno_9847.jpq )

Méstsky plavecky stadion (1966 — 1979, Otakar Oplatek, Ferdinand Lederer)

Plavecky stadion byl v celkové koncepci sportovniho areélu zvaZovan uz od roku 1952, kdy se
uvazovalo s letni i zimni plovarnou. Méstu Brnu chybély vodni plochy, které by splfiovaly parametry
svétové plavecké federace FINA a zaroven byla potfeba snizovat plaveckou negramotnost, ktera v té
dobé dosahovala témér 60 %. Zamér plaveckého stadionu z roku 1966 zahrnoval kryty bazén o
rozmérech 50 x 21 m s tribunou pro 1500 divaku, gymnastickou télocviénu a bylo uvazovano i venkovni

letni koupalisté s tribunou pro 5000 divaki.

Vyraznym architektonickym prvkem plaveckého stadionu se stala stfeSni konstrukce (dle navrhu
Ferdinanda Lederera), jasné Citelna Sikmina divacké tribuny a prosklena vnéjsi fasada.
Prvni etapa vystavby byla po mnohych prutazich dokonéena az v roce 1979. K realizaci druhé etapy,

ktera zahrnovala vystavbu venkovniho letniho koupali$té, jiz nedoslo.

Po roce 1989 byl plavecky stadion privatizovan, ale v roce 2004 jej mésto Brno odkoupilo zpét. V letech
2010-2013 doslo k rekonstrukci stadionu, kdy prob&hla kompletni vyména prosklené fasady, renovace
Saten a socialniho zazemi a byla opravena stiecha. V sou€asnosti probéhla dostavba plaveckého

stadionu 0 25 m bazén.
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Obr. 8 — Navrh plaveckého stadionu z roku 1968,
Zdroj: Oddéleni architektury a urbanismu MMB (www.bam.brno.cz/objekt/d052-mestsky-plavecky-stadion-luzanky)

Obr. 9 — Fotografie plaveckého stadionu ze sou¢asnosti,
Zdroj: Wikimedia commons
(commons.wikimedia.org/wiki/Category:Méstsky plavecky stadion Luzanky#/media/File:Brno, Méstsky plavecky stanion Luzéan

ky (2299).ipq)
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2.2 Uzemni planovani

Platny Uzemni plan mésta Brna

(upmb.brno.cz/platny-uzemni-plan/uplne-zneni/)

Dle UPmB lezi fe$ené Uzemi z prevazné &asti ve stabilizované funkéni plose - zvlastni plocha pro
rekreaci (R). Dale je sou€asti feSeného uzemi stabilizovana funk&ni plocha - smiSena plocha obchodu a

sluzeb (SO) a stabilizované funkéni plochy - plocha ostatni méstské zelené (ZO).

Zapadné od ulice Sportovni jsou v Uzemi vymezeny navrhové funkéni plochy — jadrova, tj. smiSena

plocha centralniho charakteru (SJ) a navrhové funkéni plochy — plocha ostatni méstské zelené (ZO).

Kolem ulice Sportovni je veden urbanni biokoridor tzemniho systému ekologické stability krajiny.

Obr. 10 — Vyfez z platného uzemniho planu mésta Brna,
Zdroj: Statutarni mésto Brno
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Pripravovany navrh Uzemniho planu mésta Brna

(upmb.brno.cz/pripravovany-uzemni-plan/navrh-pro verejne-projednani-2024/)

V NUP je pfevazna éast izemi vedena jako stabilizovana plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti OS.A3 —
Obcanské vybaveni - sport, ¢ast Uzemi v jihozapadni ¢asti u kfizovatky ulic Drobného — Sportovni —
Pionyrska je plochou prestavby s rozdilnym zplsobem vyuziti SU.V4 — SmiSena obytna vSeobecna,
ktera je zaroven rozvojovou lokalitou Po-4 Sportovni areal Luzanky. Plocha mezi plvackym stadionem a
hotelovym komplexem uréena pro umisténi sportovni haly pro drahovou cyklistiku a atletiku je plochou
prestavby s rozdilnym zplsobem vyuziti OS.A4 — Ob&anské vybaveni - sport, ktera je zaroven
rozvojovou lokalitou Po-5 Sportovni. Hotelovy komplex je veden jako stabilizovana plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti OK.V5 — Ob&anské vybaveni komeréni. V severni ¢asti navazuje na feSené uzemi
park Planyrka, ktery do néj ¢astecné zasahuje a je zastavitelnou plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti

ZU — Zelen vSeobecna.
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Obr. 11 — Vyfez z pfipravovaného uzemniho planu mésta Brna,
Zdroj: Statutarni mésto Brno
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Uzemné analytické podklady, 2020

(upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemne-analyticke-podklady/)

Dokumentace Uzemné analytickych podklad(i vyhodnotila stav a vyvoj izemi se svymi hodnotami, limity
vyuziti Uzemi, zaméry v izemi a urcila problémy, které by mély byt feSeny uzemné planovaci
dokumentaci.

K hodnotam v izemi nebo v jeho tésné blizkosti patfi chranény pohled na vedutu mésta z parku

Planyrka a vyznamny vyhlidkovy bod v arealu Botanické zahrady a arboreta MENDELU.
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KULTURNE HISTORICKE HODNOTY

® Nemovita kulturni pamatka

URBANISTICKE HODNOTY

—————— Vyznamné urbanistické celky
E:I::H Siréi centrum

PRIRODNI HODNOTY

L] Pamatné stromy

Nejvyznamnéjsi zelen mésta

Obr. 12 — Vyfez z vykresu hodnot,
Zdroj: Statutarni mésto Brno
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eeeeeoe0e \yznamné historické urbanizacni osy

MAPOVY PODKLAD

: Spravni Uzemi mésta Brna
Hranice katastrélnich Gzemi
Stavebni plochy
Plochy dopravy

Plochy vodni
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Do FeSeného Uzemi zasahuje zajmové Uzemi tras mikrovinnych spojl (Fresnelovy zény), zajmové
Uzemi Ministerstva obrany CR pro nadzemni a v8echny stavby. Pfiblizné polovina fe§eného GUzemi na

Upati svahu je oblasti rizikového sesuvného Uzemi a oblasti s velmi sloZitymi zakladovymi poméry. Ulice

Sportovni je biokoridorem USES, nicméné pfipravovany Uzemni plan s timto limitem nepogita.

31
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Obr. 13 — Vyrez z vykresu limitl vyuziti Gzemi,
Zdroj: Statutarni mésto Brno
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Urbanisticka studie ,Sportovni areal Ponava“ (Atelier RAW, 2005)

Pro lokalitu byla zpracovana urbanisticka studie ve 2 variantach, které navrhly variantni moznosti vyuziti
Uzemi. Varianta A navrhla na ploSe mezi plaveckym stadionem a hotelovym komplexem tréninkové
hfisté s podzemnim parkovanim a zachovala stavajici komeréni objekt mezi byvalym zimnim stadionem
a fotbalovym stadionem. Varianta B navrhla na ploSe mezi plaveckym stadionem a hotelovym
komplexem aquapark s podzemnim parkovanim, navrhla asanaci komercniho objektu mezi byvalym
zimnim stadionem a fotbalovym stadionem a na uvolnénych plochach navrhla kapacitni parkovisté pro

oba stadiony.
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Legenda:

1. Fotbalovy stadion; 2. Atleticky oval; 3. Big Billa; 4. Zimni stadion; 5. Parking na urovni terénu; 6. Nova pési trasa; 7. Napojeni na
podzemni parkovani; 8. Napojeni na parkovani na terénu; 9. Tenisové kurty + fotbalové hfisté; 10. Tréninkova hokejova hala; 11.
Parkovaci garaze.

Obr. 14 — Vykres urbanistického feSeni — varianta A,
Zdroj: Statutarni mésto Brno
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Uzemni studie ,Aredl Ponava“ (Atelier ERA, sdruZeni architektt Fixel a Pech, 2018,

(upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/uzemni-studie-areal-ponava/)

Uzemni studie nahradila vy$e uvedenou urbanistickou studii. Cilem Uzemni studie bylo provéfit
umisténi pfipravovanych zamér( v arealu, zkoordinovat potfeby dopravni a technické infrastruktury v
SirSich souvislostech a dat uzemi perspektivu rozvoje, podloZzenou uzemné planovacim podkladem.
Uzemni studie slouzi jako tzemné planovaci podklad pro pfipadnou zménu platného Uzemniho planu
mésta Brna, jako podklad pro navrh nového Uzemniho planu mésta Brna, pro rozhodovani v tzemi,

pfipadné pro zadani investi¢niho zaméru.

Legenda:

1. Zemsky fotbalovy stadion; 2. Tréninkova fotbalova hfisté; 3. Tréninkové fotbalové hfisté s umélym povrchem, parkovani; 4.
Multifunkéni hala — zimni stadion; 5. FIFA, Prescentrum; 6. Fanzéna; 7. Tréninkova hokejova hala; 8. Plavecky stadion; 9.
Aquapark; 10. Venkovni bazény; 11. Bazén 25; 12. Tramvajova smycka Délostfelecka, parkovani; 13. Zachranna sluzba JMK; 14.
Polyfunkéni méstské domy; 15. Boby Centrum; 16. Tenisové haly; 17. Botanicka zahrada a arboretum MENDELU; 18. Nakupni
centrum Kralovo Pole; 19. Kaufland; 20. Hotel Avanti

Obr. 15 — Navrh zastavéni — urbanistické feseni,
Zdroj: Statutarni mésto Brno

Vzhledem k neaktualnosti nékterych zamért v izemi (viceuc€elova hala, rekonstrukce fotbalového
stadionu, novostavba aquaparku) Zadavatel povazuje za nutné provést analyzu stavajiciho vyuziti a

nalezeni optimalniho vyuziti vyznamné plochy s potencialem mozného rozvoje.
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2.3 Limity vyuziti uzemi

Platny Uzemni plan mésta Brna

Limity pro vyuziti Gzemi, které vyplyvaji z UPmB jsou ochranné pasmo méstské pamatkové

rezervace a oblast slozitych geologickych a hydrogeologickych pomért.

Uzemné analytické podklady

Z uzemné analytickych podkladd vyplyvaji z pravnich predpist nasledujici limity vyuziti Gzemi:

— ochrana elektronické komunikacni sité,

— hladina hluku pfesahujici 50 dB v no¢ni dobég,

— oblast rizikového sesuvného Uzemi,

— oblast s velmi slozZitymi zakladovymi poméry,

— oblast vyznamného pohledového svahu parku Planyrka,

— biokoridor USES v ulici Sportovni.
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2.4 Majetkopravni vztahy

Pfevazna ¢ast pozemkl v feSeném Uzemi je v majetku statutarniho mésta Brna. Hotelovy komplex,
Céast tenisové haly a pozemky na rozhrani mezi obsluznou komunikaci plaveckého stadionu a ulici

Sportovni v severni ¢asti feSeného Uzemi jsou ve vlastnictvi soukromych subjekt(l.

Stavba na pozemcich p.&. 1075/1, 1075/11 a 1075/12 v k.U. Ponava je ve vlastnictvi SNEZNIK
ACTIVITY otevieny podilovy fond (viz &islo 1). Stavba na pozemku p.¢. 809/4 v k.u. Ponava je ve
vlastnictvi spole¢nosti HELPAS alfa, s.r.o. (viz &islo 2). Stavba na pozemku p.¢. 1076/1 v k.U. Ponava je
ve vlastnictvi spole¢nosti Bobycentrum Alfa a.s. (viz €islo 3). Stavba na pozemku p.€. 1084/1 v k.u.
Ponava je ve vlastnictvi spole¢nosti ALGAF, s.r.o. (viz €islo 4). Stavba na pozemcich p.¢. 1084/6, 1084/9

a 1084/10 v k.u. Ponava je ve vlastnictvi spolecnosti LP EXPO, s.r.o. (viz Cislo 5).

Obr. 16 — Pozemky ve vlastnictvi mésta Brna (modfe),
Zdroj: Statutarni mésto Brno
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2.5 Bydleni

Resené Uzemi se nachazi na periferii vnitiniho mésta, jejiz hranici tvofi ulice Sportovni a Drobného.
Na zapad od ulice Sportovni a jizné a vychodné od ulice Drobného je stabilizovana kompaktni méstska

blokova zastavba z konce 19. a zadatku 20. stoleti.

Smigena obytna zastavba Kralova Pole a Cernych Poli s kvalitnimi vefejnymi prostranstvimi a
dostupnou vybavenosti je velmi vyhledavana. V okoli feSeného Uzemi byly realizovany nebo se
pfipravuji dalSi zaméry, které zvysi nabidku bytt v lokalité. Jedna se o reziden¢ni vystavbu v misté
byvalych Jaselskych kasaren, bytovy komplex mezi ulicemi Sportovni a Stfedni, bytové domy Ponavia
a bytovy komplex Ponava City (viz kap. 2.10 Zaméry). Postupnou realizaci téchto zaméra by se mohl

pocet obyvatel v blizkosti FeSeného Uzemi téméF zdvojnasobit.

E
- 3 \\

Obr. 17 — Schéma rozvojovych ploch pro bydleni,
Zdroj: KAM
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2.6 Obcanska vybavenost

Re$ené zemi v soudasnosti slouzi jako sportovni areal s venkovnimi i krytymi sportovisti a méstskym
plaveckym stadionem s gymnastickym salem. Hotelovy komplex nabizi mimo ubytovani sal pro konani

spolecenskych a kulturnich akci, stravovaci zafizeni a fitness.

VétSina ob&anské vybavenosti je soustiedéna zapadné od feSeného Uzemi. V nejbliz§i dochazkové
vzdalenosti se nachazi zakladni a matefska Skola Starikova, u kterych se do budoucna pfedpoklada
rozSifeni. Dale se zde nachazi stfedni Skoly (Stfedni primyslova skola chemicka, Brno, na ulici
Pionyrska a na ulici Stfedni, stfedni odborné ucilisté na ulici Stfedni, sportovni gymnazium na ulici
Botanicka) a vysoké Skoly (areal MENDELU, Fakulta informatiky Masarykovy univerzity na ulici
Botanické a Univerzita obrany v Cernych Polich). Na ulici Rybnigek je tzemni pracovisté finanéniho
uradu, na ulici Drobného soukroma klinika SurGal Clinic a domov pro seniory. V parku Luzanky se
nachazi centrum volného €asu. A severné od feSeného Uzemi je supermarket a nakupni centrum
Kralovo Pole.

V feSeném Uzemi se v souCasnosti nachazi fada venkovnich i krytych sportovist, ktera jsou vyuzivana
jak sportovci, tak i vefejnosti. Patfi sem venkovni kluzisté, fotbalové hfisté s umélou travou,
lehkoatleticky oval a tenisové kurty, méstsky plavecky stadion s gymnastickym salem, tenisova a
badmintonova hala. Fotbalovy stadion je od roku 2001 nevyuzZivany. Vzhledem k jeho stavebné-

technickému stavu nelze stadion plnohodnotné vyuZivat a pfipravuje se jeho demolice.

Ulice Stefanikova zapadné od Fe$eného Gzemi je vyznamnou méstskou tfidou s obchodnim parterem.
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Obr. 18 — Schéma obcanské vybavenos

Zdroj: KAM
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2.7 Prfirodni poméry

Geologické poméry

Geologické poméry jsou v ramci uzemi proménlivé vzhledem k pestré geomorfologii a geologii Uzemi a
vyrazné zmény krajiny vlivem dfivéjsi antropogenni Cinnosti (t&€zba cihlarské hliny). Zakladové poméry v
feSeném Uzemi jsou slozité az velmi slozité, coz je dano pfedevsim znacnym ploSnym rozsahem
navazek a nizkou unosnosti rostlého podlozi pro plosné zakladani. Velmi slozité podminky zpUsobuiji

navic v ¢asti Uzemi aktivni svahové deformace.

Svahova nestabilita je zalozena v jilech spodniho badenu. Na povrchu se misty mohou vyskytovat
sprase a sprasové hliny. Sesuvné Uzemi je zfetelné vlivem intenzivni nekoordinované vystavby. Sesuv
se mize dale rozvijet, napf. pfi nevhodné stavebni Cinnosti. Aktivni faktory vzniku: pfesyceni silné
jilovitych sedimenttl, byvalé hliniété cihelny Cerveny mlyn, vystavba fotbalového stadionu, Boby centra,
Plaveckého bazénu a obchodniho domu Tesco, existence starého sesuvu. Pfipadna dalsi vystavba
napf. rodinnych doma v odluéné ¢asti je problematicka a mize ozivit pohyby, podobné jako v oblasti
Brna-Medlanek.4).

Podzemni voda je v ploché &asti uzemi vazana na rozhrani kvartér/neogén a nachazi se v hloubce 5 — 8

m pod terénem a vykazuje siranovou agresivitu.

Pro potteby zpracovani Uzemni studie Areal Ponava (viz vy$e) byl vyhotoven inzenyrskogeologicky
posudek, ktery definoval geologické poméry v Uzemi. Pro dalsi vystavbu v Uzemi a dalSi stupné
projektové pfipravy je nezbytné vypracovani podrobného inZzenyrskogeologického prizkumu, ktery musi
jednoznacéné definovat zakladové podminky a miru rizika budouci vystavby v SirSim méfitku z pohledu

stability uzemi.

Klimatické poméry, stanovistni podminky

Res$ené tuzemi lezi v teplé klimatické oblasti T2 (Atlas podnebi CSR). Ta je charakterizovana dlouhym,
teplym a suchym létem, pfechodné obdobi je velmi kratké s teplym az mirné teplym jarem a podzimem,

kratkou, mirné teplou zimou, suchou az velmi suchou s velmi kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Krajina a vegetace

Dle biogeografického ¢lenéni lezi oblast v Brnénském bioregionu, na vychodnim okraji hercynské
podprovincie s patrnym panonskym i karpatskym vlivem. Reliéf ma prevazné charakter Siroké fi¢ni nivy,
ktera se postupné zveda smérem k Planyrce. Potencialni pfirozena vegetace odpovida dubohabfinam a
olSindm. Primarni struktura je v3ak natolik zménéna ¢lovékem, Ze s potencialnimi typy vegetace neni

mozné pocitat.
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Na svahu vychodné od feSeného Uzemi mezi stavajicim sportovnim arealem a Cernymi Poli je
situovana Botanicka zahrada a arboretum MENDELU s cennymi botanickymi a dendrologickymi
sbirkami uspofadanymi v architektonicky vyjimec€né krajinafské kompozici. Nad nakupnim centrem v
severovychodni &asti je svah Planyrky, ktery je ¢aste€né krajinaisky upraven. Jeho vétsi ¢asti ale
pokryva spontanni vegetace rannych sukcesnich stadii avSak s vysokym potencialem kultivace a
promény v park celoméstského vyznamu. Je jednou z mala volnych nestavebnich ploch v udoli

Ponavky, ktera je vénovana méstské zeleni.

Jizné od feSeného uzemi se nachazi méstsky park Luzanky, ktery je historicky, rozlohou a funkci
nejvyznamnéjSim méstskym parkem. Je proto vhodné uvazovat o zplsobu jeho propojeni s feSenym

Uzemim.

Severné proti toku Ponavky se nachazeji dalsi rekreacni oblasti, BoZetéch(iv sad, hibitov Kralovo Pole
Zamilovany hajek a dale okoli Vranova mlyna a rybnikd na Ponavce. Ty jsou jiz sou¢asti krajinného
zazemi meésta. Spojitost s feSenym Gzemim maji hlavné z pohledu turistiky a cykloturistiky v udoli

Ponavky.

Platny Uzemni plan mésta Brna vymezil v FeSeném Gzemi vedeni skladebné &asti tzemniho systému
ekologické stability — urbanni biokoridor v ulici Sportovni. Uzemni studie Areal Ponava (viz vy$e) navrhla
zruSeni trasy urbanniho biokoridoru v ulici Sportovni s vazbou na urbanni biocentrum v oblasti retenéni
nadrze Cerveny mlyn. Dle vyhodnoceni Uzemni studie se jednalo o systémové neaktualni navrhovy
prvek, ktery byl nahrazen zelenou osou podél ulice Sportovni propojujici park Luzanky a lesopark

Planyrka. NUP s prvky USES v této lokalit& viibec nepogita.

Ponavka

Pavodni tok Ponavky prochazel z Kralova Pole soustavou rybnik( okolo Cerveného mlyna (nedaleko
dnesniho Nakupniho centra Kralovo Pole), pfes park Luzanky, namésti 28. fijna, v trase ulic PFikop a

Ponavka a kolem ulice VIhké, kde do ni ustil Svitavsky nahon.
Na konci 19. stoleti byla Ponavka v prostoru tehdejSich predmésti (od Luzanek po soutok se Svitavskym
nahonem) zatrubnéna, v dalSich letech byl tunel vodotece prodlouzen severnim smérem az k dnesni

zelezniéni stanici Brno-Kralovo Pole.

Od roku 1993 je vodni tok Ponavky odklonén tunelem vedoucim pod sidlist€m Lesna do Svitavy a

puvodni ,zatrubnéna Ponavka“ slouzi ¢astecné jako kanaliza¢ni systém.
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2.8 Doprava

Lze fici, Ze stavajici systém jak individuélni, tak hromadné dopravy, je v sou€asném stavu na hranici své

kapacity.

Méstska hromadna doprava

Obsluhu uzemi méstskou hromadnou dopravou v sougasnosti zajiStuje tramvajova, autobusova i

hromadné dopravy bude potfeba provéfit dle konkrétniho navrhu feseni.

Kapacitni radialni tramvajova doprava je co se ty¢e dochazkové dostupnosti, ze vSech zplsobl
Hrngitska a Sumavska) cca 350 m od zapadni hranice fe§eného GUzemi. V minulosti, kdy byval areal
vyznamnym sportovnim centrem s fotbalovym, zimnim a plaveckym stadionem, bylo Uzemi obsluhovano
také tramvajovou trati v ulici Rybnicek, ktera umoznila odstaveni &i ¢ekaci prostor pro tramvajové
soupravy. Tato trat v8ak byla pozdéji zruSena a v sou¢asné dobé nelze uvaZovat o jeji opétovné

realizaci.

Autobusova doprava je trasovana po radialni ose Drobného-Sportovni. Nejbliz$i zastavka je situovana
na ulici Sportovni pfed hotelovym komplexem. V souvislosti s uvazovanym zamérem Brnénskeé tfidy,

dfive oznacované jako nova méstska tfida, Ize pfedpokladat, Ze jeji vyznam vzroste.
Trolejbusova doprava projizdi po tangencialni ose Pionyrska-Drobného. Jedna se o vyznamny spoj

propojujici LiSeh se Starym Liskovcem, resp. Novym Liskovcem. NejbliZ§i zastavka je situovana u

kfizovatky Pionyrska-Drobného-Sportovni (zastavka Zimni stadion).
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Obr. 19 — Schéma méstské hromadné dopravy,
Zdroj: KAM

Individuaini automobilova doprava

Automobilova doprava je zajisténa po sbérnych komunikacich z ulic Sportovni a Drobného. Svitavska
radiala (ulice Sportovni) se dale napojuje na VMO (1/42). Blizkost VMO je pro navrh feseni dllezita.
VMO se realizuje s cilem pfevzit dopravni zatizeni z uli¢ni sit&, mj. z tahu Sportovni—Kolisté nebo
Kotlafskd—Provaznikova a mimouroviove kfiZzeni Svitavska radiala severné od feSeného uzemi
zajiStuje velice dobrou dopravni dostupnost. Svitavska radiala (ulice Sportovni) zaroven zajistuje
spojeni centralni oblasti mésta s jeho severni ¢asti a severni oblasti brnénského regionu a severu
Jihomoravského kraje. Orientaéni intenzity vozidel jsou vefejné dostupné na odkazu
https.//qgis.brno.cz/mapa/cykloopatreni/?c=-597541.85%3A-1158824.15&z=7&lb=zm-brno-seda-
all&ly=pentl2023%2Cad%2Culn&lbo=1&lyo=.

Sbé&rné komunikace v ulicich Sportovni, Drobného a Stefanikova pIni primarné dopravni funkci, ale
zaroven i funkci obsluznou pro pfilehla uzemi. Z celoméstského hlediska k nim dale Ize pfifadit ulici
Reissigovu a Stankovu, kde vSak prevlada funkce obsluzna nad funkci dopravni. Ostatni komunikace v

Uzemi jsou Cisté obsluzné.

Napojeni feSené lokality je v sou€asnosti dvéma sjezdy z ulice Drobného, jednim z ulice Sportovni a

jednim z ulice Cimburkova.
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V feSeném Uzemi se nachazi mnozstvi povrchovych parkovacich stani v podstaté bez jakékoli

organizace a regulace a rovnéz podzemni garaze, které vSak kvuli majetkovym okolnostem nejsou v

provozu.

I pateini komunikace s vedlejSi komunikace
Obr. 20 — Schéma individualni automobilové dopravy,
Zdroj: KAM

Cyklisticka doprava

V feSené oblasti jsou pouze dilCi cyklotrasy (kratka stezka podél Sportovni, spojka z Erbenovy). Vyrazny
dopravni charakter ulice Sportovni spiSe vytvafi bariéru v izemi jak pro cyklisty, tak i pro pési. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a NUP trasuji fe§enym Gzemim koridor nadmistniho vyznamu
dalkového cyklistického koridoru EuroVelo 4 vedouciho severojiznim smérem. Tato trasa byla provéfena
studii cyklistické trasy udolim Ponavky (Studie cyklistické trasy Udolim Ponavky, ADOS, 2014).

Vedeni trasy podél ulice Sportovni je navrzeno po jejim vychodnim okraji. Za tim ucelem vyuziva
existujicich chodnik( a obsluznych komunikaci. Z divodu vyrazného zvyseni podilu prijezdné dopravy
v Useku mezi Boby centrem a Cervenym mlynem, souvisejicim s alternativnim prdjezdem tzemim je v
navrhu studie pocitano se zjednosmérnénim ¢asti této komunikace pro motorova vozidla s ponechanim

prijezdu cyklistl v obou smérech. Uvolnéna Sitka komunikace je vyuzita pro parkovani.
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P&si

Pé&3si doprava v feSeném Uzemi je z jizni a zdpadni strany pfeduréena moznostmi pfekonat ulice
Sportovni a Drobného; ze severni strany vyuZivaji chodci vySlapané cesti¢ky na tzv. Planyrce. Z

vychodni strany je neprichodny areal Botanické zahrady a arboreta MENDELU.

2.9 Sité technické infrastruktury

Resené uzemi je vybaveno veskerou potfebnou technickou infrastrukturou.

Kanalizace a vodovod

Okoli feSeného uzemi spada do povodi kmenové stoky C, ktera vede podél ulice Sportovni. Kapacita
stavajiciho systému je pro odvedeni splaskovych vod dostate¢na. Kmenova stoka C se v souasné

dobé rekonstruuje. Podrobnéjsi odhad mnozstvi splaskovych vod vzejde z konkrétniho navrhu feseni.

V ramci feSeného uzemi bude dle platné legislativy a podle podminek stanovenych v Generelu

odvodnéni mésta Brna (upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-podklady/uzemni-studie/qgenerel-odvodneni-

mesta-brna/) navrzen zplsob hospodareni s destovymi vodami. V feSené lokalité se nenachazi vhodna
vodote€ pro zausténi dedtovych vod do vod povrchovych. Vzhledem k nevhodnému podloZi pro
vsakovani se pfedpoklada odvedeni destovych vod do stavajici jednotné kanalizace a dale do kmenové
stoky C.

Stavajici objekty v Uzemi zasobuje dostate¢né mnoZstvi vodovodnich fadu. Podél ulice Drobného vedou
dva vodovodni fady o DN 400 az k ulici Sportovni. Ze severni strany je pak situovan vodovod DN 200 a
propojeni vodojemd DN 1000, které nelze pro zasobovani této oblasti vyuzit. Tyto vodovodni fady na
jizni a severni strané tzemi jsou propojeny fadem DN 200 vedouci podél ulice Sportovni. Z téchto fadd

pak jsou vyvedeny stavajici odbocky k objektiim v uzemi.

Vzhledem k dostate€nému mnozstvi zasobovacich vodovodnich fadud v okoli by méla byt kapacita
stavajici vodovodni sité dostateéna. Podrobnéjsi odhad mnozstvi pitné vody vzejde z konkrétniho

navrhu feseni.

Plynovod

V feSeném Uzemi nebo v jeho blizkosti se nachazi nékolik tras stavajiciho plynovodniho potrubi - STL

plynovod na ulici Cimburkova — Reissigova — U Cerveného mlyna — Pod&bradova, NTL plynovod na ulici
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Podébradova — Starikova, NTL plynovod na ulici Stfedni - Rybnicek - Drobného s pfipojkami do prostoru

fotbalového stadionu.

V pfipravé je vystavba STL plynovodu (STPE 160) v ulici Délostfelecké a v mistni komunikaci soub&zné
s ulici Sportovni (tzv. Sportovni 2). Tato vétev je kapacitné vybavena dostatecné natolik, aby
plynofikovala danou oblast (dotéené Uzemi) a s pfispénim jiz stavajici sité zajistila dostatek zemniho

plynu.

V dané lokalité jsou provedeny a pfipravuiji se k doplnéni systému centralniho zasobovani teplem.
Plynofikace by méla slouzit jako zaloha pro danou oblast ovéem s moznosti plné funkéniho vyuziti

zemni plynu pro vytapéni, respektive pfipravu jidla a teplé vody.

Teplovod

Re$ené uzemi je dostate&né pokryto systémem centralniho zasobovani teplem — horkovodni siti, nebot
Uzemim prochazi dva patefni rozvody ze zdroje Cerveny mlyn — pfi ulici Sportovni a pfi ulici Reissigova,
Domazlicka. Dale je pak v uzemi horkovod vedeny v ulici Stfedni (od ulice Reissigova az po ulici

Pionyrskou).
Stavajici systém je dostatecné kapacitni pro napojeni feSené oblasti. Pfekazkou pfipojeni je pouze

obecna nemoznost napojeni urcitych provozl (napf. vyvije€ pary pro saunu, pfipadné pro zavodni

jidelnu, nebo nemocnici pro sterilizaci nastroju).

Zasobovani elektrickou enerqii

V feSeném Uzemi se nachazi podzemni kabelové vedeni VVN 110 kV (podél ulice Sportovni) a dale
podzemni kabelova vedeni VN 22 kV + NN 0,4kV, ktera jsou vedena pfevazné v chodnicich podél
komunikaci. Stavajici podzemni kabelové vedeni VN 22 kV nema v soucasné dobé kapacitu pro pokryti
celé planované spotfeby, ale vzhledem k tomu, Ze Ize pfedpokladat, Ze vystavba bude realizovana v
postupnych etapach, Ize konstatovat, Ze zdsobovani elektrickou energii v feSeném uzemi bude

zabezpeceno.

Sité elektronickych komunikaci

V feSeném Uzemi jsou vedeny trasy siti elektronickych komunikaci riznych vlastnik( a rdzného téelu,

zejména podél jednotlivych komunikaci v pfilehlych chodnicich a zelenych pasech.

Res$ené Uzemi je dotéeno nadzemni trasou radioreleového spoje Ceskych Radiokomunikaci a.s. a
nadzemni trasou radioreleového spoje CETIN a.s. a také se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva

obrany CR - ochrana elektronické komunikaéni sité&.
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2.10 Zaméry

Nasledujici pfehledna mapa zobrazuje niZze popsané zaméry v Uzemi, které jsou zadavateli znameé a
které jsou bud ve fazi pfipravy, nebo jsou dokoncené. Pro lepSi orientaci jim byly udéleny zkratky (v

zavorkach za nazvem zameéru).
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Obr. 21 — Prehledna mapa zamér( v feSeném Uzemi a jeho blizkém okoli,
Zdroj: KAM

Bytovy komplex Augarten (AU)

Navrh bytového komplexu z roku 2020 tvofi novostavba dvou objektl — bytového domu doplnéného o
komeréni prostory v 1.NP a ubytovaci apartmany v 2. a 3.NP a ubytovaciho domu, ktery zahrnuje
ubytovaci pronajimatelné apartmany a plochy pro parkovani a zazemi. V feSeném uzemi jsou dale

fedeny zpevnéné plochy, pési komunikace, opérné zidky a plochy zelené.
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Obr. 22 — Bytovy komplex Augarten,
Zdroj: Bukolsky architekti s.r.o.

Matefska $kola Starikova (MS)

Zamérem je navyseni kapacit v oblasti pfedSkolniho vzdélavani v méstské &asti Brno-Kralovo Pole na 9
tfid, pro maximalni kapacitu 225 déti. Matefska Skola bude umisténa na ploSe, ktera v sou¢asné dobé
slouzi jako plocha pro sportovni vyuziti (tenisové kurty). Potfeba vystavby matefské skoly je vyvolana
planovanou bytovou vystavbou v lokalité. Vzhledem k tomu, Ze se pocita s obydlenim pifevazné mladymi

rodinami, pak navy3Seni po¢tu obyvatel vyZaduje navySeni kapacit.
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Obr. 23 — Provéfovaci studie umisténi devititfidni materské skoly,
Zdroj: KAM

Jaselska kasarna — Rezidendni park Stefanikova Brno (JAS)

Navrhovany zamér z roku 2020 tvofi residenéni komplex budov, polouzaviené blokové struktury, s

prevahou obytné funkce. Zaroveri navrh vyuziva parter pii ul. Stefanikova a ul. Délostfelecka pro

obchodni vybavenost. V mensi mife je obchodni vybavenost navrzena i v parteru podél ul. Stankova (s

ohledem na nizsi vyznam této ulice). Uvnitf zastavéni jsou vytvoreny klidova verejna i residenéni
prostranstvi. VySkova hladina navrzenych objektl je prevazné 6.NP, pouze narozni pozice jsou
doplnény vySkovym akcentem 7. NP. Soucasti komplexu jsou dale 3 budovy, tvofici novou vyskovou

dominantu v Uzemi.
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Obr. 24 — Rezidenéni park Stefanikova Brno,
Zdroj: alfaprojekt olomouc, a.s.

Dostavba méstského plaveckého stadionu (MPS)

Nova plavecka hala mé nové dva bazény. Dostavba 25 m bazénu na misté dfive nevyuzivaného parku

vedle stavajiciho vchodu do budovy Bazénu za Luzankami byla nedavno dokon&ena a slouZi vefejnosti.

Vyraznym prvkem novostavby je Sikma stfecha, stoupajici smérem ke stavajici budové a navazujici tak
na Sikminu divacké tribuny pavodni budovy. Nova hala bude provozné napojena se stavajicim zazemim
bazénové technologie, bude tedy mozné prechazet mezi 25 m i 50 m bazénem. Pro vstup do objektu
vyuziji navatévnici stavajici vstupni halu, odkud se schodistém nebo vytahem dostanou do suterénu s

pFistupem do nové haly, kterd bude mit vlastni Satny a hygienické zafizeni.

Bazén bude slouzit pro rozplavbu zavodnich plavcu, jako vyukovy bazén pro $koly a pro rekreaci
vefejnosti. Pro ucely poradani plaveckych soutézi bude k dispozici tribuna s kapacitou 200 osob a
informacni tabule. Mensi ze dvou bazénu s rozmeéry 16 x 6 metr(i, s mélkym dnem a maximalni
hloubkou 0,9 metru nabidne vodni plochu uréenou neplavcim a za¢ate¢nikim, vhodnou téz pro skolni

vyuku plavani.

Jedna se o dokonéenou stavbu.
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Obr. 25 — Dostavba méstského plaveckého stadionu,
Zdroj: bazenzaluzankami.starez.cz/

Rozsiteni nakupniho centra Kralovo Pole (NC)

Zamérem vlastnika je remodelling a roz§ifeni stavajiciho nakupniho centra v rozsahu stanoveném v
NUP a jiz vydanych povolenich dostavby nakupniho centra. V |. etapé se predpoklada rekonstrukce
centra ve stavajici plose s dostavbou v limitu NUP. V dal$ich etapach bude nasledovat rozvoj vystavby

na plochach prestavby.

V ramci komplexniho feSeni se poéita s krajinarskymi upravami sousedniho parku Planyrka, ktery se z
vétsi ¢asti nachazi na pozemcich vlastnika nakupniho centra. Podoba krajinafskych uprav je ve stavu
pfiprav a bude zahrnovat zénu pfirodni, relaxaéni, spoleéenskou a aktivni / sportovni. Na lokalitu
Planyrky byla v roce 2018 zpracovana Uzemni studie, ktera je aktualni a je zaregistrovana v evidenci
Uzemné planovaci €innosti iLAS pod registracnim kédem 54389154 (viz odst. 3.10.9). Nicméné studie
krajinafskych Uprav zpfesni komplexni krajinafsko-architektonické feSeni parku podle pfedstav vlastnika

pozemku.

Bytova zastavba Ponava

V blizkosti kfizovatky ulic Sportovni a Reissigova vyrostla bytova zastavba Ponavia park a Ponava City.

Ponavia park (POP) je projekt developerské spole¢nosti Trikaya Asset Management a.s. , ktery
predstavuje blok bytovych domu vypliiujici méstskou zastavbu z 20. let 20. stol. Novostavba bloku
bytovych dom( sestava z osmipodlazniho deskového domu podél ulice Stfedni a naproti nému nizkého
dvoupodlazniho traktu ve vnitrobloku. Celo deskového domu akcentuje naroZi v kfizeni ulic Stfedni a U

Cerveného mlyna. Z ulice U Cerveného mlyna vznika prahled do vnitrobloku. Intimita vnitrobloku v§ak
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zUstava chranéna zapusténim dvora o jedno podlazi a umisténim pavilonu retailu na platu na Urovni
chodniku. Samostatny nizky trakt ve vnitrobloku je jakymsi prostfednikem mezi nové definovanym
dvorem a intimnim svétem zahradek a dvoreck(l zadnich traktl zastavby podél Podébradovy. | kdyz se

tvafi jako kompaktni bytovy diim, ve skute¢nosti je to sedm rodinnych fadovych domka.

Jedna se o dokonéenou stavbu.

Obr. 26 — Ponavia park,
Zdroj: www.trikaya.cz/projekty/ponavia-rezidence-ii

Ponava City (POC) je novy projekt developerské spole¢nosti IMOS Development, aktualné patfici mezi
nejveétsi rezidencni projekty ve vystavbé v Brné na rozsahlém uzemi cca 3,3 ha v blizkosti NC Kralovo
Pole s benefitem dochazkové vzdalenosti do centra Brna. Na tomto Uzemi, které je soucasti lokality typu
Brownfield mezi ulici Sportovni a Reissigovou vyroste postupné v pribéhu nékolika let v 8 etapach nova
rezidencni Ctvrt Citajici cca 675 byta €i ubytovacich jednotek — apartmanu. Vyuziti zde najde i 7
komer¢nich prostor. Zakladnim principem urbanistického FeSeni je vytvofeni nového vefejného prostoru
— nameésti, které bude slouzit nejen rezidentlim nové navrzenych bytovych domd, ale i obyvatelim a
navstévnikam ctvrti Ponava. Toto namésti ve stavajici méstské struktufe navazuje na osu ulice Stfedni,
ktera uzemi propojuje s méstskym parkem Luzanky. Namésti bude ohranic¢eno objekty s odliSnou

architekturou a zakon&eno vyraznou sedmipatrovou dominantou.

Jedna se o dokonéenou stavbu.
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Obr. 27 — Ponava City,
Zdroj: www.imos-development.cz/nove-byty-domy/ponava-city-3-a-4-etapa

Projekt Nad Arboretem (NARB)

Polyfunkéni komplex obsahuje bytové, ubytovaci, ateliérové a komeréni jednotky v moderné
architektonicky a technologicky feSeném polyfunkénim domé, situovaném v pfimém sousedstvi
Botanické zahrady a arboreta MENDELU a obklopeném mnoZstvim zelené&. Vynikajici dostupnost
prakticky veSkeré ob&anské vybavenosti v dochazkové vzdalenosti pfi sou¢asné blizkosti pfirody je

doménou lokality na pomezi Kralova pole, Cernych poli a Lesné.

V soucasnosti probiha vystavba komplexu.
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Obr. 28 — Polyfunkéni komplex Nad Arboretem,
Zdroj: www.nadarboretem.cz/

Mendel Quarter (MQ)

Navrh Kampusu Mendel Quarter z roku 2023 je koncipovan jako Green Area s nizkoenergeticky
narocnou objektovou skladbou. VSechny objekty budou vybaveny nejmodernéjSimi uspornymi
bezemisnimi systémy vytapéni, chlazeni, rekuperace, sviceni. V celém arealu bude nastaven striktni
systém pro hospodareni se srazkovymi vodami s jejich bezodtokou retenci v ramci retenniho biotopu s

recirkulaci.
Soucasti aredlu jsou védeckovyzkumné pavilony pro ICT, ubytovaci kapacity pro védecko-vyzkumné

pracovniky, studenty a hostujici pfedna$ejici, objekty pro spravu, stravovaci, maloobchodni a servisni

sluzby.

Planyrka — areal zelené a rekreace (PLAN)

Uzemi je navrzeno jako parkové vefejné prostranstvi. Je provazano s potencialné celoméstsky

vyznamnym sportovistém. Muze poskytovat doplfikové sportovni aktivity ve vazbé na toto uzemi.
Obklopuji ho rezidenéni méstské ¢tvrté — Kralovo Pole, Lesna, Cerna Pole. Zejména v pfilehlé ¢asti
Kralova Pole bude stoupat poCet obyvatel v souvislosti s pfipravovanymi zaméry (viz vysSe). Navrzeny

park bude kazdodennim rekreacnim zazemim tohoto okoli.

Na vychodnim okraji Uzemi se postupné dale rozviji MENDELU a dalSi instituce, zaméstnavajici

védecké pracovniky a studenty. Uzemi se mlze stat i jejich odpoginkovym a rekreaénim zazemim.
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Park je proto koncipovan tak, aby poskytoval rizné aktivity rznym skupinam obyvatel, ale aby
soucCasné poskytoval pfirodni prostfedi uprostfed zastavénych Uuzemi, navazal na masu zelené

sousedici Botanické zahrady a arboreta MENDELU.

Uzemni studie byla zaregistrovana v roce 2018 jako izemné planovaci podklad pro rozhodovani v

uzemi a podklad pro mozné zpracovani investiéniho zaméru.

Obr. 29 — Uzemni studie vefejného prostranstvi, Planyrka — areal zelené& a rekreace,
Zdroj: Statutarni mésto Brno

Cyklotrasa udolim Ponavky (CYKLO)

Dlvodem pofizeni studie v roce 2014 bylo proveéfit moznosti vedeni cyklistické dopravy v udolnicové
trase Ponavky v rozsahu z centra mésta (Kolis§t€) az po jeho hranice v oblasti Mokré Hory. Cyklisticka
doprava vyhledava trasy s malym vySkovym pfevysenim, €emuz nejvice odpovidaji udoli vodnich tokd. |
kdyz vodote¢ Ponavka je jiz fadu let z vétSi ¢asti na Uzemi Brna kanalizovana, zlstava toto uzemi
pfirozenou spadnici pro dopravni trasy. Mimo vedeni Zelezni¢ni traté jsou zde vedeny silni¢ni tahy
véetné silnice 1/43, po které je vSak vedeni cyklistll nerealné. Bylo tedy potfeba najit realné vedeni
cyklisti timto izemim i s navazanim na pfi¢né komunikacni trasy. V Uzemi byly analyzovany
problematické Useky a navrzeno feSeni, které umozni dopravni prostupnost pro cyklisty. Studie rovnéz

provéfila realné vedeni cyklotrasy evropského vyznamu EV4 na uzemi mésta Brna.

V soucasné dobé je vydano stavebni povoleni na Usek mezi ulici Myslinovou a Sportovni, ktery ze

severu napojuje feSené Uzemi na vySe uvedenou cyklotrasu.
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