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Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje (dale jen OUPR MMB), jako pfislusny
organ uzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon*) a dot€eny organ dle ust. § 136
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,spravni rad*)

vydava
v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho radu
zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

.Provizorni parkovisté Méstského divadla Brno“,
dot&ené pozemky par. &. 3614, 3612, k. u. Cerna Pole, obec Brno
(dale jen zamér).

Pfredlozeny zamér obsahuje:

Umisténi doCasné stavby ,Provizorni parkovisté Méstského divadla Brno® na pozemcich par. €. 3614, 3612,
k. u. Cerna Pole, obec Brno. Napojeni na elektfinu bude z objektu MDB. Na pozemku par. &. 3614, k.u.
Cerna Pole, obec Brno bude umisténa retenéni nadrz s regulovanym odtokem do vefejné kanalizaéni stoky.
Dopravni napojeni bude z tf. Kpt. JaroSe.

Jedna se o zfizeni doCasné stavby parkovisté, chodniku a sadové Upravy ve vnitrobloku ohrani¢eném
ulicemi tf. Kpt. JaroSe, Milady Horakové, Kolisté, Lidicka a LuZanecka. Podél parkovisté bude vybudovan
chodnik lemovany reklamnimi prosvétlovanymi bannery. Na parkovisti bude celkem 23 kolmych a Sikmych
parkovacich stani, z toho dvé pro ZTP. Na zpevnénou plochu bude navazovat kryty pfistfeSek na umisténi
kontejnerd komunalniho odpadu, dosud umisténych na pfijezdové komunikaci.

Navrzené parametry stavby:

Zastavéna plocha parkovisté a sjezdu 747,0 m2
Zastavéna plocha chodnikd 70,5 m2
Plocha zelené 155,5 m2
Ostatni zpevnéné plochy 59,0 m2
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Po posouzeni predloZenych podkladt dosp&l OUPR MMB k zavéru, ze vyse uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cila
a ukoll uzemniho planovani

pfipustny.

Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu splnéni nize uvedené podminky:

1) Doc¢asna stavba bude povolena s omezenou dobou trvani do 31.8.2027.

2) Zamér nazvany ,Provizorni parkovisté Méstského divadla Brno“, dotéené pozemky par. €. 3614, 3612, k.
. Cerna Pole, obec Brno, je umistén v souladu s &asti predlozené dokumentace pro dodate¢né povoleni
doCasné stavby, zpracované spolecnosti a.123, s.r.o., Rybarska 145/22, 603 00 Brno, k datu 07/2022,
ovérenych vykresu, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného
zaméru maijici vliv na skutednosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu predloZeny k
posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odlvodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 11.8.2022 na zakladé Zadosti
spole¢nosti a.123, s.r.o., Rybarska 145/22, 603 00 Brno.

K zadosti o zavazné stanovisko pro zamér nazvany: ,Provizorni parkovisté Méstského divadla Brno“, byly
predloZzeny tyto podklady: dokumentace pro spole¢né povoleni doCasné stavby, zpracované spolecnosti
a.123, s.r.o., Rybarska 145/22, 603 00 Brno, k datu 07/2022.

Pfedmétem dokumentace je umisténi docasné stavby ,Provizorni parkovisté Méstského divadla Brno“ na
pozemcich par. &. 3614, 3612, k. u. Cerna Pole, obec Brno.

Kromé podkladt predlozenych Zadatelem OUPR MMB vychéazel z:

- Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (dale jen ,ZUR"), které jsou
dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v izemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Uplné znéni ke dni 4.3.2022, v&. obecn& zavazné
vyhlagky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjSich predpistl, a grafické &asti (dale jen ,UPmB*), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v izemi.

OUPR MMB jako organ Gzemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pripustny z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiovani cild a ukolii tzemniho planovani:

PUR

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5 a 4, ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho
zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3
Metropolitni rozvojové oblasti Brno.
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Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefes$i a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.

ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst.
5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti
Brno, stanovily obecné pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a uUkoly pro Uzemni planovani. Celé
spravni Uzemi statutarniho mésta Brna je soucasti zpfesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti
Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy a pozadavky stanovenymi a feSenymi v ZUR; rovnéZ neni zamér situovan v
Uzemi dotéeném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemek parc. &. 3614, k. u. Cerna Pole, obec Brno je dle UPmB &astedné soudasti stavebni stabilizované
funkéni plochy smiSené s podrobnégjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem smiSena plocha
obchodu a sluzeb SO, &ast pozemku parc. &. 3614, k. u. Cerna Pole, obec Brno je soudasti stavebni
navrhové plochy pro technickou vybavenost T. Pozemek par. &. 3612 k.u. Cerna Pole, obec Brno je
soucasti plochy pro dopravu s podrobnéjSim uéelem vyuziti stanovenym funkénim typem komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Z Regulativi UPmB pro uspofadani Gzemi (tvoficich Pfilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢&. 2/2004 o zavaznych éastech UPmB, v platném znéni) a z vykrest UPmB
vyplyvaji nasledujici podminky vyuziti predmétného tuzemi:

Plocha zakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uréen Ucel a intenzita vyuziti a ke které
jsou vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast uzemi pfevazné zastavéna nebo urlena k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuziti Gzemi a pFipustnost umisténi objekt urcitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy
stavebni.

Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel ani intenzita vyuziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrZeni charakteru
zastavby a indexu podlazni plochy (IPP), zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Plocha navrhova je dil¢i Cast Uzemi, ve které se predpoklada zména ucelu nebo intenzity vyuziti.

FUNKCE: PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST
- jsou ur€eny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani zasobovacich siti a
likvidaci odpadu (pokud neni plocha rezervovana pro vSeobecny ucel technického vybaveni).

FUNKCE: SMiSENE PLOCHY

- jsou uréeny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodafstvi a
kultury, které svym provozem podstatné neru$i bydleni na téchto plochach - niZze uvedené regulativy nelze
aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smiSenych bylo vyuZiti monofunkéni.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénim typem:

SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydleni.

PFipustné jsou mimo jiné stavby pro kulturni Gcely.

Magistrat mésta Brna | Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz



¢.j MMB/0414917/2022/Mak

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU
- jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Podrobnéjsi ucel vyuziti je stanoven funkénimi typy:

-PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNAMU.

Soucasné s ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochach plati zavazné
nasledujici ustanoveni pro feSeni dopravy v klidu:

Pripustna jsou:

- parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaze ve vSech stavebnich uzemich, pokud neni izemné
planovaci dokumentaci zény (regulacnim planem) stanoveno jinak, pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym
(nebo podminéné pfipustnym) vyuZitim pfedmétného uzemi.

V plochach stavebnich Ize podminéné pfripustit do€asné vyuziti uzemi a realizaci doCasnych staveb (a
to i nerespektujicich regulace stanovené pro pfislusny funkéni typ) za podminky, ze:

- jejich umisténi bude v souladu se situacnim feSenim lokality dle Uizemné planovaci dokumentace zény15) a
bude umoznovat realizaci trvalych staveb na sousednich pozemcich;

- jejich existence nebude v rozporu s funkénim a prostorovym vyuzivanim okolnich ploch a jejich provoz
nebude narusovat funkéni vyuziti sousednich ploch realizovanych v souladu s regulativy funkéniho typu
uréeného UPmB pro dané lokality;

- objemové a architektonické feSeni staveb nebude v rozporu se stavajicim charakterem uzemi;

- doba jejich dogasného uzivani bude odpovidat prfedpokladané dobé realizace staveb s funkci dle UPmB;
pokud tato doba neni znama, je mozné do¢asnou stavbu nebo do€asné vyuziti Gzemi povolit pouze na 5 let;
- pfipadna zména vyuziti povolené doCasné stavby musi byt znovu posuzovana podle vySe uvedenych
kriterii.

Stavby a zafizeni neuvedené v regula¢nich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné — s
vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné
funk&ni plochy, objektld zelené, détskych hfist a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani:

Docasna stavba ,Provizorni parkovisté Méstského divadla Brno“ lezi Castec¢né ve stavebni stabilizované
funkéni plose smisené s podrobnéj§im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem smisena plocha
obchodu a sluzeb SO, kde jsou pfipustné stavby pro kulturni Ggely. Cast pozemku parc. &. 3614, k. 0.
Cerna Pole, obec Brno je soudasti stavebni navrhové plochy pro technickou vybavenost T. Sougasné s
ustanovenimi platnymi pro pfipustnost staveb a zafizeni ve stavebnich plochach plati zavazné ustanoveni
pro feSeni dopravy v klidu - pfipustna jsou parkovaci stani a odstavna stani ve vSech stavebnich Uzemich,
pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim pfedmétného uzemi. V
plochach stavebnich lze podminéné pfipustit doCasné vyuziti Uzemi a realizaci doasnych staveb, omezenéa
doba trvani stavby bude do 31.8.2027.

Umisténi parkovisté ve vnitrobloku ulic tf. Kpt. JaroSe, Milady Horakoveé, Kolisté, Lidicka a Luzanecka.
nebude v rozporu s funkénim a prostorovym vyuzivanim okolnich ploch a jejich provoz nebude naruSovat
funkéni vyuziti sousednich ploch realizovanych v souladu s UPmB pro danou lokalitu.

Na zakladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, ze navrhovany zamér dodateéného
povoleni docasné stavby parkovisté s dobou trvani do 31.8.2027 je v souladu s funkénimi a
prostorovymi regulativy danymi UPmB.
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MMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiovani cild a Gkold Uzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zakona. Bylo zjisténo:

Pfi posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cilu a ukoll tzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je dodatecné povoleni docasné stavby a jeji
feSeni v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a zda je trvani doCasné stavby v souladu s charakterem uzemi.

Navrhovany zamér je feSen bez narokd na zabor dalSich pozemku, beze zmény a s vyuzitim existujici
vefejné dopravni a technické infrastruktury. Navrhovany zamér naplfiuje pozadavky na hospodarné
vyuzZivani zastavéného uUzemi. DoCasné stavby parkovist€ ma omezenou dobu trvani do 31.8.2027. Na
zakladé uvedeného dospé&l OUPR MMB k nazoru, Ze navrhovany zamér, jako stavba dogasna, je v souladu
s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zéakladé a po posouzeni vyse uvedenych podkladd OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu
s PUR CR, tzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly Gzemniho planovani, a proto je pfipustny.
Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
pfislusného stavebniho ufadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zakona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni
podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla
ucinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G€inkd GUzemni souhlas nebo spolecny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohladeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uéinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v uzemi.

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky Ize proti nému uplatnit
pouze prostiednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

Ing. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru uzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna

POCET PRILOH: 04

PRILOHA:

1x Vyfez UPmB, plan vyuZiti tzemi 1 : 5000

ovérena cast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:
1x- vykres €. C.03 Koordinaéni situacni vykres

Magistrat mésta Brna | Odbor tzemniho planovani a rozvoje

Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz



¢.j MMB/0414917/2022/Mak

DORUCI SE:
Zadatel
1) a.123, s.r.o., Rybarska 145/22, 603 00 Brno

NA VEDOMI:
2) OUPR MMB - sektor 5 - Ing. arch. Makovska
3) spis — ul. tf. Kpt. Jarose
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