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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

V rdmci zmény &. 4 UP Rokycany s ohledem na jeji rozsah nebylo vymezeni zastavéného Gzemi
aktualizovano. Vymezeni zastavéného uzemi bude provéreno v ramci vyhotoveni upiného znéni
uzemniho planu po vydani zmény €. 4.

B. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ]
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNI ZELENE

C.1. Urbanisticka koncepce — uplatriované zasady

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a koridort

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

C.3. Vymezeni ploch prestavby

Zména &. 4 UP rusi plochy prestavby P31 a P32 a doplfiuje tuto plochu prestavby:

Oznaceni Zpusob vyuziti — kod a popis Specifické podminky vyuziti, poznamky o Rozloha
plochy P lokalité plochy
P1(4) OV - plocha vefejné vybavenosti Siroka 8kala mozZnosti pfestavby se zaméfenim | 0,24 ha

na zafizeni pro vychovu a vzdélavani, plocha je
soucasti Uzemi MPZ, velky duraz nutno polozit
na architektonické feSeni zastavby. Specifikem
plochy je moznost zachovani ulice
Komenského preklenuté stavbou obcanské
vybavenosti, stejné jako moznost pferuseni této
ulice stavbou obanské vybavenosti. Naroky
na parkovani automobild vyvolané vyuzitim
plochy pfestavby nemusi byt nutné feSeny v
rdmci této plochy, ale mohou byt feSeny v
dochazkové vzdalenosti od této plochy.




C.4. Vymezeni ploch asanaci

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

C.5. Systém sidelni zelené

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiSTOVANI

D.1. Dopravni infrastruktura

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Silni¢ni doprava

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Uzemni rezervy

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Zelezniéni doprava

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Letecka doprava

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Vefejna hromadna doprava osob

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Doprava v klidu

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Nemotorova doprava

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.



D.2. Technicka infrastruktura

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

D.2.1. Energetika a spoje

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

D.2.2. Vodni hospodarstvi

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

D.2.3. Odpadové hospodarstvi
Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

D.3. Obcanské vybaveni

Zména &. 4 UP dopliiuje posledni odstavec této &asti vyroku ve znéni:

»,Podminky vyuziti ploch vySe uvedenych druht jsou popsany v kapitole F. tzemniho
planu - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zkraceny nazev
kapitoly)®, o doplriujici text:

» a v kapitole C. urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené&®.

D.4. Verejna prostranstvi

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A POD.

E.1. Koncepce usporadani krajiny

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.



E.2. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

E.3. Ndvrh uzemniho systému ekologické stability (USES)

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

Podminky funkéniho vyuziti

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

E.4. Ochrana uzemi pred povodnémi a protierozni opatreni

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.
E.5. Prostupnost krajiny a jeji rekrea¢ni potencial

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

E.6. Plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNi VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENi, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITI)

Zména &. 4 UP doplriuje tuto kapitolu v &asti OV — plocha vefejné ob&anské vybavenosti o
dopliujici regulaci, ve znéni:

,naroky na parkovani automobili vyvolané vyuzitim plochy pfestavby P1(4) nemusi byt nutné
feSeny v ramci této plochy, ale mohou byt feSeny v dochazkové vzdalenosti od této plochy*.



G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

G.2. Vymezeni verejné prospésnych opatreni pro které |ze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

G.3. Asanace pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zména &. 4 UP tuto podkapitolu neméni.

H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNiIi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CISEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5
ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENIi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDIl DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zména &. 4 UP méni a upfesfiuje tabulku ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie takto:
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Vlozeni dat
do evidence Gizemné
planovaci €innosti

Lhata pro zpracovani

Oznaceni plochy; reSena problematika v US studie

A - Uzemi vymezené ve vykresové dokumentaci UP, do 2 let od vydani uplného | do 1 mésice od
v proluce Casti Borek uréené pro Bl - bydleni individualni dokonéeni US

v rodinnych domech — méstské, US vyfesi zptisob vyuziti
uzemi, ktery zajisti pro vSechny pozemky dopravni zmény &. 4
pFistupnost a moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

znéni UP po vydani

B — vypousténo

C — Uzemi vymezené ve vykresové dokumentaci UP, plocha |do 2 let od vydani Uplného | do 1 mésice od
pro Bl u nemocnice, US komplexné provéfi tzemné dokonéeni US

technické podminky vyuZiti Uzemi, zejména dopravni
pfistupnost a moznost napojeni na technickou infrastrukturu. | zmeény ¢. 4

znéni UP po vydani

D - vypousténo

E - Uzemi vymezené ve vykresové dokumentaci UP, Uzemi | do 2 let od vydani plného | do 1 mésice od
priléhajici k ulici Stahlavska a navazujici na jizni silniéni dokonéeni US

obchvat (podklad pro aktualizaci RP); US navrhne redukce
rozvojovych ploch pro vystavbu individualniho bydleni zmény &. 4
s ohledem na zpfesnéni dopravniho feseni.

znéni UP po vydani

F - Uzemi vymezené ve vykresové dokumentaci UP, plocha

, do 4 let od vydani uplného | do 1 mési d
pro silniéni dopravu, US provéfi realizovatelnost prodlouzeni 0 4 letod vydani upineho | o 1 MESICE 9

dokonéeni US

jihozapadniho silni¢niho obchvatu - prekroCeni Zelezni¢ni znéni UP po vydani
drahy, napojeni na silnici 11/605 a na dalnici D5 (MUK v & 4
Rokycany). zmény €.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE
PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU
Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

L. STANOVENiIi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.
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N. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

0. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast zmé&nového textu zmény &. 4 UP obsahuje 36 listg.

Poget listd Uplného znéni tzemniho planu po vydani zmény &.4 UP bude doplnén po jeho
vyhotoveni.

Graficka ¢ast zmény &. 4 UP obsahuije tyto vykresy:

Vyfez z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi 1.2880
Vyfez z hlavniho vykresu 1:2880
Vyfez z koordina¢niho vykresu 1:2880
Sir§i vztahy 1:25 000
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VYKLAD POJMU

Zména &. 4 UP tuto kapitolu neméni.

anastomozni koryto — koryto vyznacujici se vétvenim a opétnym spojovanim fi¢nich koryt.

berma - Uzka terasa podél biehu, sypané hraze, valu nebo opevnéni. V nékterych pfipadech je
uzivana také jako cesta.

dopliikova stavba - stavba, ktera svym ucéelem uzivani nebo umisténim souvisi se stavbou
hlavni a ktera zabezpecuje uzZivatelnost stavby hlavni nebo doplfiiuje ucel uzivani stavby
hlavni.

drobna architektura - objekty zvySujici estetickou &i uzivatelskou hodnotu pfedmétnych ploch;
typicky jde o méstsky mobiliaf, pfistfesky, pergoly, altany, kiosky, turistické informacni tabule
a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka) o
maximalni vySce 6,0 m od urovné puvodniho terénu.

extenzivni zemédélské vyuziti pudy — jedna se o obhospodarovani zemédélské pudy, které se
vyznacuje omezenym vyuzivanim anorganickych hnojiv, Setrnym zplsobem obdélavani
pudy a tomu odpovidajici volbé péstovanych plodin. Extenzivni zemédélstvi se také
vyznacuje omezenym pouzivanim prostifedkd proti Skiidcum a plevelum.

izolovany rodinny dim - jedna se o jeden rodinny dim samostatné stojici na vlastnim
stavebnim pozemku

kyneta - prohloubena &ast ve dné koryta feky, kanalu

nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji prfevazujici ¢asti vyse
nebo rovno 800 mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0
m po obvodu domu.

obéanska vybavenost, verejné prostranstvi, zelen, sportovni a détska hristé, stavby a
zarizeni pro podnikatelskou ¢innost - mistniho vyznamu - vybavenost, zafizeni, vyuziti
uzemi slouzici pfedevs§im obyvatelim blizkého okoli (cca v okruhu pési dostupnosti).

podil zelené - pomér mezi plochami zelené a plochami vodnimi na rostlém terénu (viz
samostatny vyklad pojmu) na stavebnim pozemku k vymére tohoto pozemku. Zbyvajici ¢ast
stavebniho pozemku zahrnuje zastavénou plochu a vSechny zpevnéné &asti plochy.

podkrovi - pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfrevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a ureny k ucelovému vyuziti,
v némz max. vySka nadezdivky nepresahuje 1,5 m od urovné vodorovné nosné konstrukce.

pozemek - stavebni pozemek ve smyslu § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona.

rodinny dvojdim - dva rodinné domy, funkéné oddélené, kdy domy maji spoleénou min. 1/3
plochy jedné nosné obvodové stény na spolecné hranici a kazdy z domi ma samostatny
stavebni pozemek, jednotlivé domy nemaji spolecné prostory a splfiuji pozadavky na dva
samostatné rodinné domy (pozarni predpisy, kazdy ma svou samostatnou pfipojku na
technickou infrastrukturu, jsou spinény hlukové limity apod.).
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Terasa_(stavba)
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rostly terén - plocha, pod kterou neni padni profil oddélen od skalniho nebo jiného pfirodniho
podlozi zadnou stavbou. Umoznuje pfirozeny vsak srazkovych vod a zdarny riist vegetace,
ktera zlepSuje mikroklima v sidlech a redukuje efekt tepelnych ostrovu v sidlech.

rozvojova plocha - zastavitelna plocha nebo plocha pfestavby

fadovy rodinny diim - tfi a vice rodinnych doma, kdy se kazdé dva domy postupné vzajemné
dotykaji ¢asti plochy jedné nosné obvodové stény na spoleéné hranici, pfiCemz kazdy z nich
ma samostatny stavebni pozemek.

vjezdova brana - stfedovy ostrlivek, na vjezdu po pozemni komunikaci pro motorova vozidla do
zastavéného uzemi, s kratkym vychylenim obou jizdnich pruhu tak, aby bylo zaru¢eno
shizeni rychlosti automobilu a upozornéni pro fidi€e, Ze je nutna zvy3ena pozornost pfi jizdé
na prutahové komunikaci, kde je nezbytna zasadni zména v chovani fidice.

vySka zastavby - je stanovena jako maximalni v po€tu nadzemnich podlazi a podkrovi, resp.
vysky v metrech od pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
u zastavby na svahu je vy8ka zastavby urCena od nejnizsi urovné pfilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

zména stavajici zastavby - nastavba, kterou se stavba zvySuje a pfistavba, kterou se stavba
pudorysné rozsifuje a je provozné propojena s dosavadni stavbou.
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SEZNAM VYBRANYCH POUZITYCH ZKRATEK

PUPFL
PUR CR
Q100

RD

RP

STL
TEN-T

Tl

TKO

UAP

up

us

USES
USES RBC

bytovy dim

bezpec€nostni pasmo

Ceské drahy

Cistirna odpadnich vod

Cerpaci stanice

Ceska technicka norma

dopravni infrastruktura

chranéna krajinna oblast

chranéné loziskové uzemi

méstska pamatkova zéna
maloplo$né zvlasté chranéné uzemi
mimouroviiova kfizovatka

narodni pfirodni pamatka

obec s rozSifenou pusobnosti
ochranné pasmo

zachytné parkovisté Park and Ride
pfirodni pamatka

pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném zné&ni
pritok stoleté vody

rodinny diim

regulacni plan

stfedotlaky plynovod

transevropska dopravni sit
technicka infrastruktura

tuhy komunalni odpad

uzemné analytické podklady
uzemni plan

uzemni studie

uzemni systém ekologické stability

regionalni biocentrum

15



USES RBK
USES LBC
USES LBK
VKP

VN

VPO

VPS

VRT

VVN

VTL

ZPF

ZUR PK
ZVN

regionalni biokoridor

mistni (lokalni) biocentrum
mistni (lokalni) biokoridor
vyznamny krajinny prvek
vysoké napéti

vefejné prospésne opatieni
verejné prospésna stavba
vysokorychlostni zelezni¢ni trat’
velmi vysoké napéti
vysokotlaky plynovod
zemédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje v platném znéni

zvlast vysoké napéti
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