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Cenové rozhodnuti Energetického regula¢niho uradu ¢. 2/2013
ze dne 1. listopadu 2013,
k cenam tepelné energie

Energeticky regulaéni ufad (dale jen ,Ufad“) podle § 2c zdkona &. 265/1991 Sb.,
o piisobnosti organti Ceské republiky v oblasti cen, ve znéni pozdgjsich predpist, a § 17 odst. 6
pism. d) zdkona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonu (energeticky zékon), ve znéni
pozdé&jSich predpist, a § 6 zdkona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjSich predpisi,
vydava cenové rozhodnuti k cendm tepelné energie.

Pro sjednani cen tepelné energie stanovuje Utad pro dodavatele tepelné energie (dale
jen ,,dodavatel*) tyto podminky:

(1) Zakladni podminky pro ceny tepelné energie

(1.1) Ceny tepelné energie, kterou se rozumi energie tepla nebo chladu, se reguluji zpiisobem
vécného usmérnovani cen. Do ceny tepelné energie l1ze v kalenddinim roce promitnout pouze
ekonomicky opravnéné ndklady, pfiméteny zisk a dan z ptfidané hodnoty (déale jen ,,DPH®)
podle jiného pravniho predpisu’).

(1.2) Ekonomicky opravnénymi néklady v cené tepelné energie jsou ekonomicky opravnéné
naklady® nezbytné pro vyrobu anebo rozvod tepelné energie v kalendafnim roce, které
vychézeji z uéetnictvi dodavatele tvofeného v souladu s Ceskymi widetnimi standardy podle
jiného pravniho piedpisu”. Veskeré uplatiiované ekonomicky opravnéné naklady zahrnuje
dodavatel do ceny tepelné energie. Podminky pro urceni n¢kterych ekonomicky opravnénych
nakladl v cené tepelné energie jsou uvedeny v piiloze €. 1 tohoto cenového rozhodnuti.

(1.3) Pfiméfenym ziskem v cend tepelné energie je priméfeny zisk”, ktery piimo souvisi
s dodavkou tepelné energie a spliiuje podminky uvedené v piiloze €. 1 tohoto cenového
rozhodnuti.

(2) Zavazny postup pri kalkulaci ceny tepelné energie

(2.1) Dodavatel pro jim provozovana tepelnd zatizeni urCuje cenové lokality podle jiného
pravniho predpisu”. Ureni cenové lokality mize byt v prib&hu kalendainiho roku zménéno
pouze pii vzniku, zmén¢ nebo zaniku vlastnickych ¢i jinych uZivatelskych prav k tepelnym
zafizenim nebo pii rekonstrukei tepelnych zatizeni, kterd ma bezprostiedni dopad na stavajici

cenovou lokalitu.

(2.2) 'V cenové lokalit¢ se cena tepelné energie kalkuluje pro kalendarni rok pro odbérna
mista na stejné urovni predani, kde je tepelna energie predavana odbérateli anebo urcena pro
vlastni spotfebu. Kazda kalkulace ceny tepelné energie muze obsahovat pouze piislusné
ekonomicky opravnéné naklady, pfiméteny zisk a ptisluSné mnozstvi tepelné energie, piicemz
dodavatel pii kalkulaci postupuje podle ptilohy €. 2 tohoto cenového rozhodnuti. Kalkulaci
ceny tepelné energie se rozumi takovy propocet ceny, jimz byla cena skutecné vytvotrena

Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé¢jsich predpisu.
§ 2 odst. 7 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpist.
Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Vyhlaska ¢. 59/2012 Sb., o regula¢nim vykaznictvi.

5]

N

w
N N N N

2



a jehoz c¢lenéni umoziuje porovnani s podminkami vécného usmérnovani cen. Cenu tepelné
energie na jednotlivych trovnich pfedani tepelné energie miZe dodavatel takto dale samostatné
kalkulovat pro

a) centralné pfipravovanou teplou vodu,

b) zafizeni pro vyrobu chladu,

¢) divodné sloucené skupiny odbérnych mist,

d) odbérnd mista jednoho distributora tepelné energie,

e) odbérné misto s individualni cenou tepelné energie v souladu s bodem (3.7),

f) domovni pfedavaci stanici nebo domovni pieddvaci stanice jednoho odbératele, které
ma dodavatel v uzivani.

(2.3) Samostatn¢ nelze kalkulovat cenu tepelné energie podle bodu (2.2), pokud by doslo
k cenovému znevyhodnéni ostatnich odbérnych mist. Dlivodem pro slouceni odbérnych mist
podle bodu (2.2) pism. c) mohou byt pouze dlouhodobé shodné technické a ndkladové
podminky odbérnych mist nebo shodny pribéh ¢i velikost dodavky tepelné energie nebo také
dodavky tepelné energie pro odbérnd mista jednoho odbératele v ramci jednoho uceleného
nebytového komplexu budov, pokud alespon jedno odbérné misto pro tento komplex spliuje
podminky pro individualni cenu tepelné energie. Divodem pro slouceni nemohou byt
dohodnuté smluvni podminky, kromé doby trvani smluvniho vztahu. V ptipadé, ze dodavatel
pro vlastni spotfebu tepelné energie uplatiiuje odliSnou vysi ceny tepelné energie, kalkuluje
tuto cenu samostatné.

(2.4) Piedbézna cena tepelné energie uplatinovana v kalendainim roce, vychazi z predbézné
kalkulace, ve které Ize uplatnit pouze predpokladané ekonomicky opravnéné naklady,
piiméteny zisk a pfedpokladané mnozstvi tepelné energie v kalenddinim roce.

(2.5) Vysledna cena tepelné energie vychazi z vysledné kalkulace, ktera obsahuje skute¢né
uplatnéné ekonomicky opravnéné naklady a odpovidd vynosim =za tepelnou energii
a skutecnému mnozstvi tepelné energie za ukonceny kalendarni rok.

(2.6) Piedbézna a vyslednd kalkulace ceny tepelné energie pro odbérna mista pii jejich
rozdéleni podle bodu (2.2), které je v pritb¢hu kalendainiho roku neménné, musi mit za dany
kalendaini rok stejné c¢lenéni ekonomicky opravnénych nakladi a musi splilovat podminky
stanovené timto cenovym rozhodnutim. Pfedkladé-1i dodavatel kalkulace ceny tepelné energie
cenovému kontrolnimu organu, pfedklada vzdy vSechny kalkulace za cenovou lokalitu pro
odbérnd mista pii jejich rozdéleni podle bodu (2.2) ve struktufe a obsahu podle ptilohy ¢. 3
tohoto cenového rozhodnuti, pfi¢emz odpovida za spravné sestaveni kalkulace a uvedeni
uplnych a pravdivych udaji. U ceny tepelné energie, ktera je sjedndna jako dvouslozkova
podle bodu (3.1), uvede dodavatel zaroven vysi jeji proménné a stale slozky.

(2.7) Piti kalkulaci ceny tepelné energie uplatni dodavatel mnozstvi tepelné energie podle
bodu (2.3) ptilohy ¢. 2 tohoto cenového rozhodnuti nebo v piipade, kdy na vyrobu tepelné
energie neni udélovana licence v souladu s energetickym zdkonem, je dodavatel opravnén

ce e v ’ 7 . o ’ seo 7 r ’ > - 4
zjistit mnoZstvi tepelné energie zptisobem uvedenym v jiném pravnim predpisu®.

(3) Sjednani ceny tepelné energie

(3.1) Cena tepelné energie kalkulovana v souladu s ¢asti (1) a (2) je s odbérateli sjednana
bud’ jako jednoslozkova vztazend na jednotkové mnoZzstvi tepelné energie, nebo jako

%) § 3 zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozde€jsich predpist.
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dvouslozkova s proménnou slozkou ceny vztazenou na jednotkové mnozstvi tepelné energie
a stalou slozkou ceny vztazenou na jednotkové mnozstvi tepelné energie nebo na jednotku
tepelného vykonu, které odpovidaji dlouhodobé potiebé rozvodného nebo odbérného tepelného
zafizeni.

(3.2) Dodavatel u kazdé uplatnované jednoslozkové nebo dvouslozkové ceny tepelné energie
kromé jejiho jednotkového vyjadieni uvede vZdy oznaeni pfisluSné cenové lokality a urovné
predani, kde je tepelnd energie predavana odbérateli z tepelného zafizeni provozovaného
dodavatelem, poptipad¢ dalsi podminky, k nimz se cena vztahuje.

(3.3) 'V ptipad¢ prokazani jiné dlouhodobé potieby mnozstvi tepelné energie nebo tepelné¢ho
vykonu, které odbératel dolozi dodavateli do 30. zafi, neni-li dohodnuto datum pozdéjsi,
dodavatel nové hodnoty sjedna a pro stanoveni stalé slozky dvouslozkové ceny uplatni
nejpozdéji od 1. ledna nasledujiciho roku.

(3.4) Dodavatelem uplatiiovana stala slozka dvouslozkové ceny tepelné energie mize byt do
vyse stalych ekonomicky opravnénych nakladt a pfiméfeného zisku, avSak z celkovych
ekonomicky opravnénych ndkladi a pfiméfeného zisku, které obsahuje piislusna kalkulace
ceny tepelné energie, vyjma individudlni ceny tepelné energie nebo ceny tepelné energie pro
sloucenou skupinu odbérnych mist, z divodu vyuZivani soustavy zasobovani tepelnou energii
pouze jako ndhradni zdroj, nejvyse

a) 60 % v pripad¢ tepelné energie vyrobené pfevazné z uhli anebo biomasy,

b) 70 % v ptipadé tepelné energie vyrobené pievazné z ostatnich obnovitelnych zdroji

energie, z jaderného paliva nebo pii vyrobé chladu nebo
c) 50 % v pripade tepelné energie vyrobené prevazné z ostatnich paliv.

(3.5) Celkové mnozstvi tepelné energie nebo celkova vyse tepelného vykonu za odbérna
mista spole¢n¢ kalkulovana podle bodu (2.2) mohou byt pro urceni stalé slozky ceny tepelné
energie v prubchu kalendainiho roku zménény pouze tehdy, kdyz bude diavod této zmény
prokazdn a zohlednén u vSech spole¢né kalkulovanych odbérnych mist ve vysledné cené
tepelné energie.

(3.6) Dodavatel ceny tepelné energie nebo jejich slozky kalkuluje, sjedndva a vyuctuje
stejnym a prokazatelnym zplsobem pro vSechna odbérna mista pfi jejich rozdéleni podle bodu
(2.2).

(3.7) Cena tepelné energie pro néktera odbérnd mista na stejné tirovni piedani tepelné energie
v jedné cenové lokalit¢ se muze liSit, odliSuji-li se dodavky tepelné energie pro konkrétni
odbérné misto oproti ostatnim odbérnym mistim na stejné Urovni pfeddni tepelné energie
v jedné cenové lokalité specifickym technickym charakterem, priitbéhem ¢i velikosti dodavky
tepelné energie nebo specifickymi piipojovacimi podminkami. Individualni cenu tepelné
energie Ize také sjednat u odbérného mista, které vyuziva soustavu zasobovani tepelnou energii
pouze jako nahradni zdroj tepelné energie.

(3.8) Cenu tepelné energie pro néktera odbérna mista nebo skupinu odbérnych mist na stejné
urovni predani tepelné energie vjedné cenové lokalit¢ lze sjednat vySSi o ekonomicky
opravnéné naklady vyvolané odbératelem a souvisejici pouze s jeho odbérnymi misty.

(4) ZruSovaci ustanoveni

ZruSuje se cenové rozhodnuti Energetického regulacniho ufadu ¢. 2/2012 ze dne
25. tijna 2012 (Energeticky regulacni véstnik, ¢astka 6/2012 ze dne 26. fijna 2012).



Cenové rozhodnuti nabyva uc¢innosti dnem 1. ledna 2014.

Predsedkyné Energetického regulaéniho Gradu

Ing. Alena Vitaskova, v. r.



Priloha ¢. 1

cenového rozhodnuti Energetického regula¢niho uradu ¢. 2/2013
ze dne 1. listopadu 2013,
k cenam tepelné energie

(1) Proménné ekonomicky opravnéné naklady v cené tepelné energie

Proménné ekonomicky opravnéné naklady vcené tepelné energie pii bezpecné,
hospodarné a spolehlivé vyrobé a rozvodu tepelné energie jsou piimo zavislé na mnoZzstvi
tepelné energie. Proménné naklady v cené tepelné energie jsou uvedeny v ptiloze ¢. 3 tohoto
cenového rozhodnuti.

(1.1) Upiesnéni nékterych proménnych ekonomicky opravnénych naklada

(1.1.1) Pfi posuzovani trovné palivovych ndkladi nebo nékladii na nakupovanou tepelnou
energii v cen¢ tepelné energie se vychdzi z dlouhodobé obvyklé ucinnosti uziti energie pfii
vyrob& anebo rozvodu tepelné energie v priméru za kalendaini rok a obvyklych cen® paliv
s ohledem na naklady dopravy paliva anebo nakupované tepelné energie s ohledem na technické
a dodaci podminky.

(1.1.2) Naklady na palivo pro vyrobu tepelné energie zahrnuji spotiebni”’ nebo ekologickou
daii”, pokud dodavatel nemtize byt od t&chto dani osvobozen ze zakona.

(1.1.3) Vzniklé¢ dodatecné naklady za piekroceni nebo za neodebrani sjednaného mnozstvi
paliva anebo energii, i sankéni povahy, mohou navysit proménné ekonomicky opravnéné
naklady v cené tepelné energie. Dodatecné vynosy za prekroceni smluvné sjednanych hodnot pro
dodavky tepelné energie, i sankéni povahy, snizuji ve vysledné kalkulaci ceny tepelné energie
proménné ekonomicky opravnéné naklady na vyrobu anebo rozvod tepelné energie.

(1.1.4) V ptipad¢ kolisani cen paliv a energii zahrnovanych do ekonomicky oprédvnénych
nakladii v cené tepelné energie lze tyto ceny v kalendainim roce ¢asov€ primeérovat s tim, ze
cena paliv a energii nesmi byt za dané obdobi zamé&rné zvysena.

(1.1.5) Pti vyrobé tepelné energie ve spalovnach odpadi nelze v cené tepelné energie uplatnit
naklady na likvidaci odpadt, ptipravu odpadii pfed spalenim a likvidaci zbytki po spaleni.

(1.2) Ekonomicky opravnéné naklady na nakup emisnich povolenek

(1.2.1) Naklady na nédkup emisnich povolenek v cené tepelné energie miize uplatnit pouze
dodavatel, kterému bylo vydano povoleni k emisim sklenikovych plynii ve smyslu jiného
pravniho predpisu” a ktery splni podminky stanovené timto cenovym rozhodnutim.

(1.2.2) Ekonomicky opravnény néklad na potiebny ndkup emisnich povolenek, popft. jednotek
ovéteného snizeni emisi z projektovych ¢innosti, pfi nedostatku emisnich povolenek piidélenych
na zafizeni pro vyrobu tepelné energie za kalendaini rok je moZzné promitnout do ceny tepelné
energie az po vyuziti prebytkli emisnich povolenek pro vyrobu tepelné energie piidélenych
pro jednotlivé roky v obdobi 2013 az 2020, neupotiebenych na daném tepelném zatfizeni, na
které se vztahuje povoleni k emisim sklenikovych plynil a které vymezuje jiny pravni pfedpisg),
a to do vyse uvedené v bod¢ (1.2.3). Piekracuje-li tento naklad vysi uvedenou v bod¢ (1.2.3), je
dale mozné promitnout do ceny tepelné energie do 50 % tohoto ptekroceni.

(1.2.3) Ekonomicky opravnény naklad na pottebny nadkup emisnich povolenek, pii cen¢ emisni
povolenky ve vysi 400 K¢, je do 25,00 K¢&/GJ (0,090 KE/kWh) bez DPH na vyrobenou tepelnou

=

§ 2 odst. 6 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Zakon ¢. 353/2003 Sb., o spotiebnich danich, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Cast Styficata pata a étyFicata Sestd zakona &. 261/2007 Sb., o stabilizaci vefejnych rozpodti.

Zakon ¢. 695/2004 Sb., o podminkach obchodovani s povolenkami na emise sklenikovych plynid a o zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdé€jSich predpisi.
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energii zuhli a do 6,00 K¢/GJ (0,022 K¢&/kWh) bez DPH na vyrobenou tepelnou energii
z ostatnich paliv, pfi¢emz tyto hodnoty za kalendaini rok se umérn€ méni se zménou ceny emisni
povolenky uvedené v bod¢ (1.2.4).

(1.2.4) Dodavatel, ktery provadi pouze nakup emisnich povolenek pfi jejich nedostatku, oceni
emisni povolenky pro ucely kalkulace ceny tepelné energie vazenym prumérem, ktery vychazi
zcen a mnozstvi nakoupenych emisnich povolenek. Provede-li dodavatel v pfislusném
kalendafnim roce prodej a ndkup emisnich povolenek, mnozstvi emisnich povolenek, které je
potiebné pro kalendaini rok nakoupit, se pro ucely kalkulace ceny tepelné energie oceni nejvyse
prumérnou cenou za tento kalendaini rok, kterd vychazi zvazeného praméru vSech
realizovanych obchodil na spotovém trhu na ptislu§né burze v ramci Evropské unie.

(1.2.5) Pii uplatinovani vice cenovych lokalit se zafizenimi, u kterych se zjiStuje mnozstvi
emisi sklenikovych plynd, se vznikly néklad na potfebny ndkup emisnich povolenek rozdéli mezi
tyto cenové lokality v takovém poméru, v jakém v téchto cenovych lokalitdch vznikla skutecna
potteba ndkupu emisnich povolenek pii vyrobé tepelné energie.

(1.2.6) Pii déleni ndkladd na potfebny nadkup emisnich povolenek u spole¢né vyroby tepelné
energie a jiné vyroby se zohledni skute¢né ptidélené emisni povolenky pro jednotlivé komodity.

(1.2.7) 'V kalkulaci ceny tepelné energie nelze uplatnit ndklady na nakup takového mnoZstvi
emisnich povolenek, které vznikly necinnosti provozovatele zafizeni v kalendainim roce, napf.
nepodanim oznameni o zméné podminek povoleni anebo nepoddnim Zadosti o vydani a ptidéleni
dalsich povolenek anebo neprovadénim opatieni vedoucich k pfimému anebo neptimému snizeni

’ s s IS oy v . 9
nebo omezeni emisi, vie v souladu s jingm pravnim piedpisem”’.

(2) Stalé ekonomicky opravnéné naklady v cené tepelné energie

Stalé ekonomicky opravnéné ndklady v cené tepelné energie pii bezpecné, hospodarné
a spolehlivé vyrobé nebo rozvodu tepelné energie nejsou piimo zavislé na mnozstvi tepelné
energie. Stalé naklady v cené tepelné energie jsou uvedeny v ptiloze ¢. 3 tohoto cenového
rozhodnuti. Nekteré stalé naklady jsou upfesnény v této Casti a piipadné je vyse stalych nakladt
upravena podle ¢asti (3) této ptilohy.

(2.1) Opravy

V cené tepelné energie nelze uplatnit naklady na opravu tepelného zafizeni, u né¢hoz trva
odpovédnost za vady nebo zaruka za jakost. V ptipad¢, Ze odpoveédnost za vady nebo zaruka za
jakost nemtlize byt uplatnéna, mize dodavatel nédklady na tuto opravu promitnout v cené¢ tepelné
energie v kalendaifnim roce, ve kterém tuto skuteCnost zcela prokéze. Za opravu se nepovazuji
upravy majetku ve smyslu rekonstrukce, modernizace, popiipadé¢ dokonceni ndstavby c¢i
pristavby majetku. Za opravu se nepovazuje vymeéna majetku, ktery je veden v ucetnictvi jako
samostatnd movitd véc nebo soufdst souboru movitych véci se samostatnym
technickoekonomickym ur€enim, jejiz vySe ocenéni je 5 % a vys§i v poméru k vySi ocenéni
souboru movitych véci.

(2.2) Odpisy

(2.2.1) Povolenymi odpisy v cené tepelné energie jsou ucetni odpisy provozovaného majetku
nezbytného pro vyrobu nebo rozvod tepelné energie, piicemz doba odpisovani odpovida
dlouhodobé obvyklé pouzitelnosti daného majetku podle jiného pravniho piedpisu”, nestanovi-li
jiny pravni predpis®? miniméalni dobu odpisovani majetku.

(2.2.2) U majetku, ktery je uveden do uzivani po 1. lednu 2011 a ktery byl alesponl z jedné

ttetiny svého piivodniho ocenéni ucetné odepsan piredchozim vlastnikem, je dodavatel opravnén

. o . rve v , v . ;o . ’ vre o010
dobu odpisovani majetku snizit a na Groveii doby odpisovéani podle zékona o danich z piijma'?.

10 Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmil, ve znéni pozdé&jSich predpisi.
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(2.2.3) U majetku, ktery je dodavatelem odpisovan jiz pred 31. prosincem 2010, dodavatel
uplatituje do ceny tepelné energie povolené odpisy v souladu s cenovymi ptedpisy ucinnymi do
nabyti ucinnosti tohoto cenového rozhodnuti az do uplného odepsani tohoto majetku.

(2.2.4) U domovnich kotelen ¢i domovnich ptfedavacich stanic se odpisy zafizeni pro vyrobu
nebo rozvod tepelné energie posuzuji jako u zatfizeni, kterd nejsou nedilnou soucasti stavebnich
dél, pticemz lze zahrnout stavebni ¢asti, které pouze piimo souvisi s vyrobou nebo rozvodem
tepelné energie.

(2.2.5) 'V cen¢ tepelné energie nelze uplatnit odpisy majetku nabytého beztplatnym pfevodem
s vyjimkou majetku prfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu”), odpisy majetku
nevyuzivaného pro vyrobu anebo rozvod tepelné energie, kromé zéaloznich a SpiCkovych
tepelnych zdroji, a odpisy a ostatni naklady souvisejici s rekonstrukci nebo nové potfizenym
zatizenim ur¢eného pro vyrobu anebo rozvod tepelné energie, které nebyly provedeny v souladu
s energetickym auditem podle jiného pravniho predpisu'”, pokud se na dodavatele a zafizeni
povinnost zpracovani energetického auditu vztahuje.

(2.3) Najemné

(2.3.1) Pro ucely kalkulace ceny tepelné energie se za nijemné a podnidjemné (déale jen
»hajemné) povazuji veskeré platby za uzivani movitého a nemovitého majetku souvisejiciho
s vyrobou anebo rozvodem tepelné energie, kromé financniho prondjmu. Do ceny tepelné
energie Ize v kalendainim roce zahrnout najemné ve vysi dlouhodobé obvyklé irovné ndjemného
za provozovany pronajaty movity a nemovity majetek souvisejici s vyrobou anebo rozvodem
tepelné energie, maximalné vSak do vyse:

Maximalni vySe najemného (bez DPH)
Majetek za uzivani zdroje tepelné energie
anebo rozvodného tepelného zarizeni

pfevazné z uhli a obnovitelnych

Pro vyrobu 2droji energie 60,00 K¢/GJ 0,216 K¢/kWh
tepelné

energie pfevazné z ostatnich paliv 50,00 K¢/GJ 0,180 K¢/kWh
Pro primarni rozvod CZT 30,00 K¢/GJ 0,108 K¢&/kWh

Pro venkovni sekundarni rozvod nebo rozvod
z blokové kotelny, v¢etné vyménikovych 60,00 K¢/GJ 0,216 K¢/kWh
a predavacich stanic

Hodnoty uvedené v tabulce se vztahuji k mnozstvi tepelné energie vypoctené jako primér
mnozstvi tepelné energie z vyroby anebo rozvodu tepelné energie za tii bezprostiedné
predchazejici kalendaini roky. U nového majetku se vychdzi z predpokladaného mnoZzstvi
tepelné¢ energie uvedeného v projektové dokumentaci, v dalSich dvou kalendarnich rocich
z mnozstvi za predchozi kalendaini rok a nasledné z priméru mnozstvi za dva predchazejici
kalendaini roky.

(2.3.2) N3gjemné nelze uplatnovat zadroven na majetek nebo jeho ¢ast, na ktery jsou uplatiovany
odpisy v cené tepelné energie, pokud se nejednd o ndjem podniku. V pifipadé ndjmu podniku
nebo jeho ¢asti, kdy najemce uplatituje v cené tepelné energie vedle odpisti ndjemné najatého
majetku, je ndjemné maximalné ve vysi kladného rozdilu stanovené maximalni vyse ndjemného
a uplatiiovanych odpist.

(2.3.3) Do ceny tepelné energie nelze zahrnout ndjemné za movity a nemovity majetek pro
vyrobu anebo rozvod tepelné energie, ktery je

) Zakon €. 92/1991 Sb., o podminkach prfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisti.
2) Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodafteni energii, ve znéni pozdejsich predpisa.



a) neprovozovany a nevyuzivany, kromé zaloznich a Spickovych zdroji,

b) soucasti tepelného zafizeni, nezbytnou pro zajisténi vyroby anebo rozvodu tepelné
energie, a neni poskytovan dodavateli ptimo vlastnikem majetku, pokud toto ndjemné
v cené tepelné energie je vySS$i nez ndjemné, které piijima vlastnik této Casti zatizeni
a které zaroven spliuje podminky v bod¢ (2.3.1), nebo

c) prodany a nésledn€ dodavateli zp&t pronajaty, pokud tim nedojde ke sniZzeni ekonomicky
opravnénych nakladii v cené tepelné energie.

(2.3.4) Naklady na opravu ¢i renovaci pronajatého movitého a nemovitého majetku, souvisejici
s vyrobou anebo rozvodem tepelné energie a vzniklé nad ramec smluvnich povinnosti najemce,
je mozné do ceny tepelné energie zahrnout pouze za ptedpokladu, Ze o vysi takto vynaloZenych
nakladi bude snizeno povolené ndjemné za pronajaty movity a nemovity majetek v kalkulaci
ceny tepelné energie.

(2.4) Finan¢ni leasing

(2.4.1) U smluv o finan¢nim pronajmu s naslednou koupi najaté véci (dale jen ,financni
leasing®), uzavienych po 1. lednu 2004, 1ze v kalendainim roce v cené tepelné energie uplatnit
pouze takovou ¢ast nakladi na financni leasing, ktera neptevysi ro¢ni vysi odpist prislusného
najatého majetku podle bodu (2.2) této ptilohy. Naklad na finan¢ni leasing, uzavieny po
31. prosinci 2012, je sniZzeny o leasingovou marzi. Po skon¢eni smluvniho vztahu, nedoslo-li
k ptenechani pfedmétu finan¢niho leasingu, mize byt neuplatnéna Cast nékladi na financni
leasing opravnénym nédkladem v nésledujicich letech, pokud jeho ro¢ni vySe nepfevysi vysi
odpovidajici odpisim tohoto majetku podle bodu (2.2) této piilohy.

(2.4.2) Vcené tepelné energie nelze uplatnit ndklady na finan¢ni leasing neprovozovaného
a nevyuzivaného majetku obdobné jako v bod¢ (2.2.5) této piilohy a financni leasing piivodné
vlastniho majetku.

(2.5) Rezijni naklady

Do ceny tepelné energie 1ze zahrnout rezijni naklady ve vysi dlouhodobé obvyklé trovné
téchto nakladld. Rezijnimi naklady jsou spravni rezie, kterd je délena mezi riizné podnikatelské
¢innosti dodavatele a jednotlivé cenové lokality, a vyrobni rezie souvisejici s vyrobou anebo
rozvodem tepelné energie, kterd je délena mezi jednotlivé cenové lokality. Rozd€leni rezijnich
nakladl, které si dodavatel urci, musi byt kontrolovatelné, nesmi byt ménéno v prubéhu
kalendainiho roku a musi alokovat tyto naklady mezi jeho podnikatelské Cinnosti a cenové
lokality zpiisobem nevzbuzujicim divodné pochybnosti. V rdmci cenové lokality se rezijni
naklady déli mezi kalkulace pfisluSnych cen tepelné energie jako vSechny ekonomicky
opravnéné naklady. PisluSny podil ndkladi vynalozenych na mzdy a zdkonné pojiSténi, které
souviseji se zajiSténim vSech podnikatelskych ¢innosti dodavatele s vyjimkou vyrobni rezie, je
vzdy zahrnut do spravni reZie.

(2.6) Uroky

Do ceny tepelné energie lze nejvyse promitnout obvyklou vysi urokti z avéru, ptjcky a jiné
vypomoci, které jsou uzavieny do 31. prosince 2012 a které jsou nezbytné a piimo souviseji
s vyrobou nebo rozvodem tepelné energie, maximalné ve vysi odpovidajici Urokim
z bankovnich véri. Z ditvodu splaceni jistiny avéru, pijcky nebo jiné vypomoci nelze navysit
cenu tepelné energie nad ramec podminek pro sjednani cen tepelné energie.

(2.7) Vécna biremena

(2.7.1) 'V ptipad¢, ze vécné biemeno k uzivani nemovitosti nebo jeji ¢asti za ucelem umisténi
a provozovani tepelnych zatizeni je zfizeno uplatné, naklady spojené se ziizenim tohoto vécného
bifemene jsou soucasti pofizovaci nebo vstupni ceny téchto tepelnych zatizeni a do ceny tepelné
energie se promitaji ve formé odpist.



(2.7.2) 'V ptipadech, kdy vzniklo vécné bfemeno umoziujici vyuZiti cizi nemovitosti nebo jeji
¢asti pro ucely zfizeni nebo provozovani rozvodného tepelného zatizeni ze zdkona nebo vznikla
povinnost zfidit vécné bfemeno podle jiného pravniho pfedpisu13), neni jina platba sjednana za
ucelem vyuziti cizi nemovitosti nebo jeji Casti ekonomicky opravnénym ndkladem. Dalsi
skutecné vynalozené naklady vznikajici pfi vyuziti cizi nemovitosti v souvislosti s vécnym
bfemenem mohou byt v cené¢ tepelné energie uplatnény pouze v souladu s jinym pravnim
predpisem'?.

(2.8) Spole¢né naklady pri kombinované vyrobé elektfiny a tepla

(2.8.1) Pii kombinované vyrobé elektfiny a tepla se oddéluji ptfimo piifaditelné ekonomicky
opravnéné ndklady na tepelnou energii. Od spole¢nych ekonomicky opravnénych nékladl pfi
kombinované vyrobé¢ elektfiny a tepla se oddéluji ndklady na tepelnou energii postupem podle
jiného pravniho piedpisu'> nebo jinym vérohodnym a kontrolovatelnym zptisobem. Do ceny
tepelné energie lze zahrnout pouze piimo pfifaditelné naklady a ¢ast spolecnych ndklada, ktera
souvisi s vyrobou tepelné energie.

(2.8.2) Déleni spole¢nych nakladl, pifi kterém vSechny spole¢né naklady jsou zahrnuty do
kalkulace ceny tepelné energie a vynosy z prodeje elektfiny anebo vnitropodnikové vynosy
snizuji proménné a stalé naklady v kalkulaci ceny tepelné energie v takovém poméru, v jakém
proménné a stalé naklady u kombinované vyroby elektfiny a tepla vznikaji, Ize pouZzit pouze
uzdroji do 1 MW, v pfipad€, kdy vyuziti instalovaného elektrického vykonu zdroje ¢inilo
v pfedchozim kalendainim roce minimalné 2 200 hodin/rok.

(2.8.3) Zvoleny zpiisob déleni spolecnych nakladi pti kombinované vyrobé¢ elekttiny a tepla je
v pribéhu kalendainiho roku neménny.

(2.8.4) Déleni spolecnych ndkladi se neprovadi, je-li veSkerd elektfina vyrobena pii
kombinované vyrobé elektfiny a tepla pouzita pro vlastni spotiebu pii vyrobé anebo rozvodu
tepelné energie.

(2.8.5) Do kalkulace ceny tepelné energie nelze zahrnout naklady na nakup elektfiny
prevysujici naklad na vlastni vyrobu elektfiny pii kombinované vyrobé¢ elekttiny a tepla nebo pfi
samostatné vyrob¢ elektfiny na tepelném zdroji, neni-1i vyrobena elektfina pfednostné vyuzivana
pro potieby tepelného zdroje a pro ostatni vyrobni a rozvodnd tepelna zatizeni, kterd jsou
dodavatelem elektricky propojena.

(2.9) Spolecné naklady pri vyuziti druhotného energetického zdroje

U tepelné energie ziskané z druhotného energetického zdroje se od nakladl vznikajicich na
spoleéném zatizeni oddéluji ekonomicky oprdvnéné néklady pro tepelnou energii vérohodnym
a kontrolovatelnym zpiisobem. Zvoleny zptisob dé€leni spolecnych nakladt je v pribéhu
kalendainiho roku neménny.

(2.10) Specifikace a vymezeni dalSich nakladi
(2.10.1) Néklady za vyrobky, sluzby a zbozi pfetctovavané v rdmci Ucetni jednotky, které jsou
uplathovany v cené tepelné energie, nesmi obsahovat zisk. Naklady na provozni ¢innosti

provadéné dodavatelskym zplisobem nesmi zvysit ekonomicky opravnéné naklady, za které je
provadél dodavatel vlastnim vykonem.

(2.10.2) V cené tepelné energie nelze uplatnit zejména
a) nevyuzité provozni naklady spojené s pfipravou a zabezpecenim investi¢ni vystavby
(zmafené investice),

D) Napt. zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zmeéné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdejsich predpist.

Zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist.

%) Vyhlaska ¢. 140/2009 Sb., o zpisobu regulace cen v energetickych odvétvich a postupech pro regulaci cen.

10



b) zavinénd manka a nahrady Skod souvisejici s investicni vystavbou nebo spojené
s odstraiiovanim $kod na majetku, které nebyly zptsobeny v disledku Zivelni pohromy,

c) naklady na vyfazeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a zasob
a zlstatkovou cenu tohoto majetku, kromé nakladi na likvidaci majetku (sniZzené
o vynosy z likvidace), ktery ztratil zptisobilost provozovani,

d) jakékoliv poplatky a troky z prodleni, pokuty, sankce vyjma ptipadu uvedené¢ho v bod¢
(1.1) této ptilohy, pendle ¢i ptirazky k poplatkim, vyplyvajici ze zdvazkovych vztahi
nebo z pravnich predpist véetné ekologickych,

e) vydaje na reprezentaci,

f)  platby pojistného za pojisténi Skod zpiisobenych statutarnimi orgény pravnickych osob,

g) odmény z vykonu funkce osob, které jsou ¢lenem statutarniho organu nebo c¢lenem
dalSich organii pravnickych osob,

h) odvody do statniho rozpoctu pii neplnéni povinnosti stanovené podilem zdravotné
postizenych na celkovém poétu zaméstnanci podle zvlastniho pravniho predpisu'®,

1)  opravné polozky k pohledavkam a odpisy pohledavek,

J)  platby za ekonomické, pravni, poradenské nebo organizacni sluzby, pokud neni
dodavatelem jednoznacné dolozeno plnéni téchto sluzeb,

k) odpisy ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku'” a odpisy goodwillu'” v pfipadech
jiného nabyti majetku nez koupi.

(3) Zakonné rezervy

V cené tepelné energie 1ze promitnout pouze v kalendainim roce fadné uctované rezervy na
opravu hmotného majetku tvotené podle jiného pravniho predpisu'®. Zanikne-li diivod tvorby
zdkonnych rezerv, nedojde-li k vyCerpani rezerv nebo v pfipadé¢ ukonceni dodavek tepelné
energie v cenové lokalité, musi byt tyto rezervy zruSeny v celkové neuplatnéné vysi podle jiného
pravniho pfedpisulg) a odeCteny od ekonomicky opravnénych nédkladi pii vyuctovani ceny
tepelné energie.

@) Zisk

(4.1) Vyse zisku® pied zdanénim v cené tepelné energie je uplatiiovana s ohledem na vysi
ceny tepelné energie, dosahované technické a finan¢ni ukazatele pii porovnani s dodavateli se
srovnatelnymi podminkami pfi vyrobé anebo rozvodu tepelné energie a obvyklou vynosnost
pouzitého kapitalu, ktery je v obvyklé vysi pro zajisténi dodavek tepelné energie, a to bez ohledu
na vlastnictvi majetku souvisejiciho s vyrobou anebo rozvodem tepelné energie, pokud zisk ve
vysi pfiméfeného zisku neni vytvafen jiz vlastnikem tohoto majetku. Prokézani pfiméreného
zisku zahrnutého v ndjemném je predmétem dohody ndjemce a vlastnika majetku souvisejiciho
s vyrobou a rozvodem tepelné energie.

(4.2) Je-li vysledna kalkulace ceny tepelné energie provedena v pribéhu kalendéainiho roku
z diivodu ukonceni provozu dodavatele v dané cenové lokalité, 1ze do ceny tepelné energie
zahrnout maximalné takovou vysi zisku na jednotkové mmnozstvi tepelné energie, kterou
obsahovala vysledna cena tepelné energie v pifedchozim kalendainim roce, nebo ve vysi
dlouhodobé¢ obvyklé vyse zisku na jednotkové mnozstvi tepelné energie.

§ 81 zakona ¢. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich piedpist.

7 Vyhlaska €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich piedpist, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi.

) Zakon €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zdkladu dan€ z piijmd, ve znéni pozdéjSich predpist.
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Priloha ¢. 2

cenového rozhodnuti Energetického regula¢niho uradu ¢. 2/2013
ze dne 1. listopadu 2013,
k cenam tepelné energie

Pro zjisténi vySe ekonomicky opravnénych ndklada pii kalkulaci cen tepelné energie podle
bodu (2.2) tohoto cenového rozhodnuti v jedné cenové lokalité¢ a pifi zmeén€ vySe ekonomicky
opravnénych nakladi v pribéhu kalendarniho roku postupuje dodavatel podle této piilohy.

(1) Déleni ekonomicky opravnénych nakladi pro kalkulaci ceny tepelné energie

(1.1) Pro urceni vySe spravni rezie, vyrobni rezie, nakladi, které vznikaji pti spolecné vyrobé
tepelné energie a jinych komodit ¢i ¢innosti dodavatele, ptipadné jinych ndkladi pro kalkulaci
ceny tepelné energie, musi dodavatel provést jejich d€leni v souladu stimto cenovym
rozhodnutim.

(1.2) Proménné a stalé ekonomicky opravnéné ndklady nezbytné pro vyrobu anebo rozvod
tepelné energie, které je dodavatel opravnén promitnout do kalkulace ceny tepelné energie na
jedné urovni predani tepelné energie, predstavuji
a) naklady vznikajici na této Urovni piedani tepelné energie nebo jejich c¢ast, pokud
dodavatel kalkuluje cenu tepelné energie také pro nasledujici Groven piedani tepelné
energie a
b) naklady vznikajici na tepelnych zatizenich provozovanych jednim dodavatelem pied touto
urovni pfedani tepelné energie nebo jejich ¢ast, pokud dodavatel kalkuluje cenu tepelné
energie také pro predchozi uroveil pfedani tepelné energie.

(1.3) Cast proménnych a stalych ekonomicky opravnénych nakladii pro kalkulaci ceny tepelné
energie na jedné urovni piedani tepelné energie vychazi z poméru mnozstvi tepelné energie, které
odpovidd dodavce tepelné energie a vlastni spotieb¢ tepelné energie dodavatele na této urovni
predani tepelné energie, a mnozstvi tepelné energie pro dal§i rozvod tepelné energie vcetné
tepelné ztraty v nasledujicim rozvodu.

(1.4) Pokud dodavatel kalkuluje vice cen tepelné energie na jedné Urovni piedani tepelné
energie v souladu s bodem (2.2) tohoto cenového rozhodnuti, se naklady rozdelené podle bodu
(1.2) déle rozd€luji mezi jednotlivé kalkulace v poméru mnozstvi tepelné energie.

(2) Naklady a mnoZstvi tepelné energie v kalkulaci ceny tepelné energie a jejich zmény

(2.1) Vyse proménnych a stalych ekonomicky opravnénych nakladii pti kalkulaci ceny tepelné
energie vychdzi z rozdéleni podle ¢asti (1) této piilohy, pfi¢emz se mize jednat o
a) predpoklddané ekonomicky opravnéné naklady za cely kalendarni rok v piipadé
pfedbézné kalkulace podle bodu (2.4) tohoto cenového rozhodnuti nebo

b) skutecné uplatnéné ekonomicky opravnéné ndklady za cely ukonceny kalendaini rok
v ptipad¢ vysledné kalkulace podle bodu (2.5) tohoto cenového rozhodnuti.

(2.2) Naéklady, které je dodavatel opravnén promitnout do piedbézné kalkulace ceny tepelné
energie, jsou
a) proménné ekonomicky opravnéné naklady ve vysSi za cely kalendaini rok, pficemz
naklady na palivo a energie 1ze primérovat v souladu s bodem (1.1.4) pfilohy €. 1 tohoto
cenového rozhodnuti; pii zméné proménnych nakladi v pribéhu kalendainiho roku jsou
tyto naklady pti nové predbézné kalkulaci vypocteny jako soucin nové vyse ceny vstupu
(paliva nebo energie) a mnozstvi tohoto vstupu za cely kalendaini rok,
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b) stalé ekonomicky opravnéné naklady vzdy ve vysi za cely kalendaini rok a to i pii nové
predbézné kalkulaci v pribéhu kalendéiniho roku.

(2.3) Mnozstvi tepelné energie pii kalkulaci ceny tepelné energie odpovida dodavce tepelné
energie anebo vlastni spotfebs” tepelné energie dodavatele, pricemz

a) v piipadé predbézné kalkulace ceny tepelné energie odpovida pfedpoklddanému mnozstvi
tepelné energie, které odpovida spottebé rozvodnych nebo odbérnych tepelnych zatizeni
za cely kalendaini rok; pfi zméné mnozstvi tepelné energie v pribéhu kalendainiho roku,
pokud neni tato zména zndma od zacatku kalendainiho roku, je nové mnozstvi tepelné
energie pti nové predbézné kalkulaci uvedeno vzdy ve vysi za cely kalendaini rok,

b) v ptipade vysledné kalkulace ceny tepelné energie odpovida skute¢nému mnozstvi tepelné
energie za cely ukonceny kalendaini rok podle udaji z méfeni tepelné energie, pokud se
nejednd o ptipad, kdy je dodavatel opravnén zjistit mnozstvi tepelné energie zpisobem
uvedenym v jiném pravnim piedpisu”.

(2.4) Pokud dodavatel provozuje tepelné zatizeni pouze ¢ast kalendainiho roku, kalkuluje cenu
tepelné energie za tuto ¢ast kalendarniho roku.
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Priloha ¢. 3

cenového rozhodnuti Energetického regula¢niho Gradu ¢. 2/2013
ze dne 1. listopadu 2013,
k cenam tepelné energie

Kalkulace ceny tepelné energie'”

Vymezeni cenové lokality

) )

Polozka Kalkulace pfisluiné ceny20 Kalkulace prisluné ceny20
1. Proménné niklady [K¢]
1.1 Palivo®"

1.2 Nékup tepelné energie™”
1.3 Elektricka energie

1.4 Technologické voda

1.5 Ostatni proménné néklady™’
2. Stalé naklady [K¢]

2.1 Mzdy a zakonné pojisténi*
2.2 Opravy a tdrzba

2.3 Odpisy

2.4 Najemné

2.5 Finan¢ni leasing

2.6 Zakonné rezervy™

2.7 Vyrobni rezie*”

2.8 Spravni rezie””

2.9 Uroky

2.10 Ostatni stalé naklady
3.  Zisk®™® [K{]

Stalé naklady a zisk celkem®”

23)

Celkem naklady a zisk

Mnoistvi tepelné energie [GJ, KWh]*”
Cena bez DPH [K¢&/GJ, KE/kWh]
Cena véetné DPH [K¢&/GJ, KE/kWh]

Pfipadné vynosy se zahrnuji do ptislusnych polozek kalkulace jako zaporné hodnoty.
V ramci cenové lokality se ptislusné cena tepelné energie kalkuluje v souladu s bodem (2.2) cenového rozhodnuti.
Vycet druhti pouzitych paliv a jejich naklady pro vyrobu tepelné energie.
Nakup tepelné energie od jiného vyrobce nebo distributora tepelné energie.
Vycet ostatnich ekonomicky opravnénych naklada veetné ptipadnych nakladovych korekci.
Obsahuje pouze naklady na mzdy a zadkonné pojisténi pifimo souvisejici s vyrobou a rozvodem tepelné energie v cenové
lokalité.
Nedocerpané nebo zrusené zakonné rezervy jsou uvadény jako zaporna hodnota.
Podil vyrobni rezie souvisejici s dodavkou tepelné energie a vlastni spotfebou.
Podil ¢asti spravni rezie, ktera souvisi s vyrobou a rozvodem tepelné energie.
Zisk nebo zapornou hodnotou vyjadiena ztrata pti zadporném vysledku hospodateni pii vyrobe nebo rozvodu tepelné energie.
Soucet stalych naklada (polozka 2.) a zisku (polozka 3.).
Predklada-li dodavatel kalkulaci ceny tepelné energie cenovému kontrolnimu orgénu, je mnozstvi tepelné energie uvadéno
v gigajoulech [GJ].
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